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1. Veranlassung

Der Flachennutzungsplan ist nach § 1 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) der vorbereitende
Bauleitplan. Die Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, flr das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundzliigen darzustellen
(§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die Bebauungspléne sind die verbindlichen Bauleitplane und
nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Durch diese
Zweistufigkeit der Bauleitplanung werden grundlegende Entscheidungen der stadtebaulichen
Entwicklung auf der Ebene des Flachennutzungsplans getroffen und auf der Ebene des Be-
bauungsplans fortentwickelt.

Der Flachennutzungsplan ist das raumliche und stadtebauliche Entwicklungsprogramm der
Gemeinde. Er enthélt fir das ganze Gemeindegebiet ein Gesamtkonzept fir die stadtebauli-
che Entwicklung der Gemeinde und ist in diesem Rahmen maBgebliche Vorgabe fir die Be-
bauungspléane. Der Flachennutzungsplan bereitet die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde vor.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1
Abs. 6 BauGB). Flr die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan maBgebend (§ 214 Abs. 3 Satz 1). Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan hat keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Ein Flachennutzungs-
plan kann keine Entschadigungsanspriche nach §§ 40 und 42 BauGB auslésen. Auch ein
Vertrauensschaden nach § 39 BauGB kann nicht auf einen Flachennutzungsplan gestuitzt
werden.

Die Birger sind Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Die Gemeinde holt Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt wird, ein. Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf nach § 6
Abs. 1 BauGB der Genehmigung durch den Landkreis Harz als héhere Verwaltungsbehdrde.
Die Vorschriften des Baugesetzbuchs Uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten geman
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fir ihre Anderung, Erganzung oder Aufhebung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Elbingerode ist am 14.12.2009 genehmigt und ist mit der
darauffolgenden Bekanntmachung wirksam worden.

Der Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken hat am 19.10.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 18 ,Stationares Hospiz in Elbingerode“ beschlossen. Im Stadtrat wurde am
13.09.2022 ein neuer Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst.

Bebauungsplane sind gemai § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Insoweit muss der Flachennutzungsplan Elbingerode vom
14.12.2009 die Darstellung der beabsichtigten Klinikerweiterung mit einem stationdren Hos-
piz bereits vorgeben. Fir das Gebiet des Bebauungsplanes weist der Flachennutzungsplan
(FNP) hingegen, insbesondere im westlichen Teil Waldflachen aus, die u. a. Bereiche des
Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nérdliches Harzvorland“ einnehmen. Die gesamte
Entwicklung des angestrebten Bebauungsplanes ist aus den Darstellungen des Flachennut-
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zungsplans demnach nicht moglich. Fir das wirksame Inkrafttreten des Bebauungsplanes
als Satzung ist insoweit die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Ande-
rung erfolgt geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

In der Sitzung des Stadtrats der Stadt Oberharz am Brocken am 19.10.2022 wurde auch der
Aufstellungsbeschluss gefasst fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplans Elbingerode
fir die Erweiterung des Sondergebietes "Klinik".

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans Elbingerode wird bei der Erarbeitung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Oberharz am Brocken berilicksichtigt werden.

Als Kartengrundlage fiir die zeichnerische Darstellung der Anderung des Flachennutzungs-
plans wird der Urplan des Flachennutzungsplans verwendet.

Zwischen dem Wirksamwerden des Flachennutzungsplans der Gemeinde Elbingerode und
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Elbingerode ist die Zustéandigkeit zur Aufstellung
von Flachennutzungsplanen auf die neu gebildete Stadt Oberharz am Brocken Ubergegan-
gen.

Geht die Zustandigkeit zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen auf Verbande oder sons-
tige kommunale Kérperschaften Uber, gelten gemai § 204 Abs. 1 Satz 1 BauGB bestehende
Flachennutzungspléne fort. Dadurch wird nicht das Recht der Gemeinde beschnitten, als
Zwischenschritt auf einen neuen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gebiet der Stadt
Oberharz am Brocken den fortgeltenden Teilflachennutzungsplan Elbingerode zu andern,
wenn dies nach § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist. In diesem Sinne handelt es sich bei der
2. Anderung des Teilflaichennutzungsplans Elbingerode um eine Anderung, die ein Zwi-
schenschritt auf einen spateren neuen Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der
Stadt Oberharz am Brocken darstellt.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
2.1 Abgrenzung

Der 8stliche Rand des Gebiets der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Elbingerode ent-
spricht dem westlichen Rand der bisher im Flachennutzungsplan nérdlich der Brockenstra3e
dargestellten Sonderbauflache (S) ,Bildungsstatte Altenwohnen®.

Der nérdliche Rand des Plangebiets entspricht dem nérdlichen Rand des Gebiets des paral-
lel aufzustellenden Bebauungsplans. Der westliche und der sldliche Rand des Plangebiets
werden durch den nérdlichen und westlichen Rand des im Bebauungsplan Nr. 18 ,Stationa-
res Hospiz in Elbingerode” festgesetzten Sonstigen Sondergebiets (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Hospiz* sowie die westliche und sldliche Grenze des in diesem Bebauungsplan
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) einschlieBlich der an diese beiden Baugebiete
angrenzenden im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen bestimmt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans Elbingerode umfasst eine Teilfliche des Flur-
stlicks 42 der Flur 22 der Gemarkung Elbingerode.

2.2 Beschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um Waldflachen. Im Siden ist ein Misch-
bestand aus Laubholz und Nadelholz mit einem hohen Anteil Rotbuchen und einem geringe-
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ren Anteil Douglasie vorhanden, an den sich in Richtung Norden ein Reinbestand aus Doug-
lasie anschlieBt, der in Richtung Norden von einem Kahlschlag gefolgt wird. Am nérdlichen
Rand befindet sich ein Mischbestand aus Laubholz und Nadelholz ohne dominierende
Baumarten.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsgebiets von Elbingerode nérdlich der
BrockenstraBBe und umfasst eine Flache von etwa 0,85 ha.

Westlich und nérdlich grenzen Waldflachen an das Plangebiet, 6stlich die Bebauung des
Diakonie-Mutterhauses und sudlich die BrockenstraBe im Zuge der KreisstraBe 1354. Die
verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die BrockenstraBe. Sidlich der Bro-
ckenstraBBe erstrecken sich die Flachen des Diakonie-Krankenhauses.

Das Gelande steigt in Richtung Nordwesten leicht an, die Gelandehéhe liegt zwischen 505 m
0. NHN im norddstlichen Bereich und 508 m . NHN in der nordwestlichen Ecke des Plange-
biets.

3. Ubergeordnete Planungen und Vorschriften, Plan-
rechtfertigung

3.1 Raumordnung

Die Bauleitplane sind geméan § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen o6ffentlicher Stellen sind geméan § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vor-
gaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplédnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskréaftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kdnnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
wie landesplanerische Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2
ROG. Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen
keine Anpassungspflicht fir Bauleitplane aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel
der Raumordnung sprechen zu kénnen, missen bestimmte Anforderungen erfillt sein. Au-
Beres Zeichen fur den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelmaBig ein Auf-
stellungsbeschluss. Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zustan-
digen Beschlussorgan gebilligt und fir das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan (REP) Harz 2009 enthal-
ten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16. Februar 2011 beschlossen. Der
Plan ist am Tag nach seiner Verdffentlichung, die am 11. Mérz 2011 erfolgte, im Gesetz- und
Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Beschluss vom 08.03.2022 die Einleitung des
Verfahrens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen.
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Die Allgemeine Planungsabsicht zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des
Landes Sachsen-Anhalt wurde bekannt gemacht, ein Entwurf wurde noch nicht veréffentlicht.

Der REP Harz 2009 ist nach der Genehmigung durch die oberste Landesplanungsbehérde
vom 21.04.2009 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regi-
onalen Planungsgemeinschaft in Kraft getreten. Die 1. und 2. Anderung des REP Harz sowie
die Ergédnzung des REP Harz 2011 sind fir Elbingerode raumlich nicht relevant.

Die Genehmigung des sachlichen Teilplans "Zentralértliche Gliederung" durch das Ministeri-
um fir Landesplanung und Verkehr (MLV) des Landes Sachsen-Anhalt erfolgte am
09.08.2018. Im REP Harz 2009 und dem sachlichen Teilplan "Zentralértliche Gliederung”
sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind geman § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

3.1.1 Landesplanung

Elbingerode gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen Raum. Entspre-
chend der Entwicklungsméglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen Raum vier
Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert bzw. fest-
gelegt werden kdnnen. Elbingerode gehért zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum mit relativ
gunstigen Produktionsbedingungen insbesondere fir die Landwirtschaft und/oder Potenzia-
len im Tourismus®.

Zielstellung fir den landlichen Raum mit glnstigen Produktionsbedingungen insbesondere
fr die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern
und daflr Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen ergéanzen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen geméan Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Der éstliche Teil des Plangebiets ist
bereits in dem am 14.12.2009 genehmigten Flachennutzungsplan Elbingerode als eine Son-
derbauflache dargestellt. Diese Sonderbauflache umfasst die Flachen des Diakonissen-
Mutterhauses und des Diakonie-Krankenhauses. Die westliche Erweiterung dieser Bauflache
Uber die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Flache hinaus schlie3t die vorhandene
Bebauung an der westlichen Grenze ab und stellt eine sinnvolle Ergédnzung der bestehenden
Angebotspalette des Diakonie-Seniorenzentrums mit seiner voll- und teilstationaren Pflege,
des Diakonie-Krankenhauses und der Reha-Klinik dar.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieBung
und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das Plangebiet liegt
etwa 300 m von der Bushaltestelle ,Elbingerode Medizinisches Zentrum* entfernt, an dem
Regionalbusse in die Richtungen Wernigerode, Benneckenstein, Schierke und Blankenburg
verkehren.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist geman Ziel 27 zu gewabhrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsféahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.
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Zentraler Ort ist gemaB §5 Abs.2 Satz1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer
Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung fest-
zulegen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes und
die Erreichbarkeit fir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu berutcksichtigen.

Die Zentralen Orte sind gemaB Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe u. a. als
Wohnstandorte zu entwickeln. Mittelzentren sind gemaf Ziel 34 als Standorte fir gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fur weite-
re private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Sie sind VerknlUpfungspunkte der
offentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die Verbindung zum regionalen und Gberregi-
onalen Verkehr sichern.

Grundzentren sind gemdaB Ziel 35 als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der
Uberértlichen Grundversorgung mit Gltern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Grundzentren sind geméan Ziel 39 in den Regionalen Entwicklungsplanen festzulegen. Im
sachlichen Teilplan "Zentraldrtliche Gliederung" der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz
wird Elbingerode als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentrum ist jeweils der im Zusam-
menhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Gemeinde einschlieBlich seiner
Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die rdumliche
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Abgrenzung soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Gemeinden vorge-
nommen werden. Diese rdumliche Abgrenzung ist in Beikarte 11 zum sachlichen Teilplan
"Zentral6rtliche Gliederung" erfolgt. Im Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
entspricht die rdumliche Abgrenzung des Grundzentrums dem nérdlichen und westlichen
Rand der bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflache.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans dient im Sinne des Ziels 35 der
Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen Grundversorgung mit Dienstleistungen.

Das Sozial- und Gesundheitswesen hat geman Ziel 44 die Bedurfnisse der Menschen, vor
allem auch der alter werdenden Bevdlkerung flachendeckend und bedarfsgerecht zu sichern.
Zur Verbesserung der Versorgung von Patientinnen und Patienten im Bereich der Palliativ-
medizin und der Hospize sollen gemaR Grundsatz 33 bestehende Angebote besser vernetzt
und neue Angebote aufgebaut werden. In diesem Sinne wird mit dem Neubau des Hospizes
ein neues Angebot eines Hospizes aufgebaut.

Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 06kologischen Verbundsystems dienen gemaf
Ziel 120 der Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhéngen-
den Netzes 6kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit
naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz na-
turnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensge-
meinschaften.

Als Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems wird gemaf
Grundsatz 90 Nr. 11 ,Teile des Harzes* festgelegt. Die Bedeutung und das Entwicklungsziel
der Verbundeinheit des Harzes sind groBe zusammenhangende Laubwaldgebiete unter-
schiedlicher Hohenstufen, in denen bei Verdnderungen der Lebensbedingungen, die durch
den Klimawandel hervorgerufen werden, Anpassungen der Artengemeinschaften mdglich
sind. Die Walder dienen in Verbindung mit Grinlandflachen in den Rodungsinseln und in den
Télern als Lebensraum und zur Verbreitung von Tierarten mit groBBem Aktionsradius und ho-
her Stéranfalligkeit wie des Luchses, der Wildkatze und des Schwarzstorches. Durch die
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird zwar eine vorhandene Waldfla-
che Uberplant. Es handelt sich jedoch nicht um eine Laubwaldflache und es wird auch nicht
in den Zusammenhang von Laubwaldgebieten eingegriffen. Zudem wird etwa die Hélfte des
Geltungsbereichs des zeitlich parallel aufzustellenden Bebauungsplans nicht Gberbaut wer-
den, innerhalb der Freiflachen um den Neubau des Hospizes werden Griinflachen entstehen.

Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung sind gemas Ziel 144 Gebiete, die aufgrund
landschaftlicher und naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Be-
standes an touristischen und kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung
besonders geeignet sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragféhigen Tourismus- und
Erholungsgebieten zu entwickeln.

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung wird gemaB Grundsatz 142 Nr. 4 der
Harz festgelegt. Der Harz ist als nérdlichstes Mittelgebirge und nérdlichstes Wintersportge-
biet Deutschlands die wichtigste Tourismusregion in Sachsen-Anhalt. Das Gebiet biindelt die
wichtigsten Bereiche des Natur- und Aktivtourismus, bietet ein vielféltiges kulturtouristisches
Angebot und erganzt dieses um die Angebote rund um die Jahrhunderte alte Bergbauge-
schichte der Region. Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wer-
den Tourismus und Erholung nicht beeintrachtigt. Insbesondere die vorhandenen Waldwege
am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes bleiben erhalten bzw. werden verlegt.
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3.1.2 Regionalplanung

Regionaler Entwicklungsplan Harz 2009

Der Regionale Entwicklungsplan Harz 2009 legt die regionalplanerischen Ziele fest. Auf die
Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht bereits
im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Eine bedarfsgerechte Entwicklung des Kur- und Gesundheitswesens ist geman Kapitel 4.4.8
Ziel 1 durch die Sicherung und Neuausweisung von regional bedeutsamen Standorten fir
Gesundheits- und Sozialwesen, die der Pravention, Regeneration und Rehabilitation der
Bevolkerung dienen, zu férdern. Z 2 Sonderfunktionen fir die gesundheitliche Vor- und
Nachsorge sind gemanR Kapitel 4.4.8 Ziel 2 u. a. in Elbingerode als ,Regional bedeutsamer
Standort fir Gesundheitsvorsorge bzw. Rehabilitation” zu erhalten bzw. auszubauen oder zu
entwickeln. In diesem Sinne dient der Neubau des Hospizes der Erhaltung und dem Ausbau
dieses regional bedeutsamen Standorts.

Im Regionalen Entwicklungsplan werden geméf Kapitel 4.5.3 Grundsatz 1 zur Vermeidung
und Minderung von lIsolationseffekten wischen Biotopen oder ganzen Okosystemen Vorbe-
haltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt. Diese sollen die
Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgrund ihres eigenen Wertes und
als natdrliche Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir kiinftige Generati-
onen sowie die Gestaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft im Zusammenwirken mit
anderen raum- und entwicklungsgestaltenden Planungstragern gewahrleisten.

Im Einzelnen wird u. a. das Vorbehaltsgebiet ,Harz und Harzvorlander” festgelegt. Im Plan-
gebiet sind von diesem Vorbehaltsgebiet die im bisherigen Landschaftsschutzgebiet ,Harz
und nérdliches Harzvorland“ gelegenen Teilflachen betroffen.

In den Vorbehaltsgebieten fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist geman
Kapitel 4.5.3 Grundsatz 5 die Zuganglichkeit der Landschaft fiir Erholungssuchende sicher-
zustellen und durch geeignete ErschlieBungsmaBnahmen zu lenken. Kompensationsmaf3-
nahmen zum Ausgleich oder Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft
sollen geman Kapitel 4.5.3 Grundsatz 7 bevorzugt in den Bereichen fir den Aufbau eines
6kologischen Verbundsystems durchgefiihrt werden, soweit dies mit den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Die Zugéanglichkeit der Landschaft fir Erholungssuchende im Gebiet wird durch die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans sichergestellt. Zusatzliche ErschlieBungs-
maBnahmen flr Erholungssuchende sind nicht vorgesehen. AusgleichsmaBnahmen fir die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Aufstellung des zeitlich parallel aufzustellen-
den Bebauungsplans zu erwarten sind, sollen flachensparend mit der Ersatzaufforstung
kombiniert werden, die wegen der Waldumwandlung im Plangebiet erforderlich ist. Deshalb
kommt das Plangebiet als Standort fiir KompensationsmaBnahmen nicht in Frage.

Im Einzelnen wird gemaf Kapitel 4.5.6 Ziel 1 Nr. 1 das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und
Erholung ,Harz und Harzvorlander” festgelegt.

In den Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung, insbesondere im Harz, sind geman
Kapitel 4.5.6 Grundsatz 3 die touristischen Gesamtkonzepte entsprechend dem Leitbild der
Planungsregion auf den Erhalt der gewachsenen und naturnahen Landschaftspotentiale
auszurichten, um die Grundlagen fir eine landschaftsbezogene Erholung zu schitzen. Somit
ist ein ,Tourismus im Einklang mit der Natur“ das Ziel der Regionalplanung im Harz. Das
behindert aber nicht die Ansiedlung von Gewerbe sowie fremdenverkehrstypischen Bran-
chen, soll aber Entwicklungen verhindern, die der besonderen Eignung dieser Gebiete fir
naturnahen und dem Landschaftsbild angepassten Tourismus und Erholung entgegenste-
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hen. Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans behindert nicht ein touristi-
sches Gesamtkonzept und beeintrachtigt auch nicht die Eignung des Harzes flr naturnahen
und dem Landschaftsbild angepassten Tourismus und Erholung.
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Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft sind geman Kapitel 4.5.7 Ziel 1 Waldgebiete, in denen
die Bewirtschaftung des Waldes von Bedeutung ist. Der Nutzfunktion des Waldes ist bei der
Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Als gréBe-
re zusammenhangende Waldgebiete wird das Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft 4 ,Wald-
gebiete des Harzes"® festgelegt.

In den Vorbehaltsgebieten fir Forstwirtschaft ist der Wald geman Kapitel 4.5.7 Grundsatz 2
zu erhalten und nach naturrdumlich-funktionalen und forstwissenschaftlichen Gesichtspunk-
ten zu bewirtschaften. Die Vorbehaltsgebiete fir Forstwirtschaft sind geméan Kapitel 4.5.7
Ziel 3 wegen ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft auch Teil des 6kologi-
schen Verbundsystems. Die groBraumige Schutz- und Erholungsfunktion dieser Waldgebiete
ist im Zuge der Bewirtschaftung sicherzustellen.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Erhaltung des Wal-
des wegen der Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Flachennutzungsplans, Baurecht far
den Neubau eines stationdren Hospizes als Erganzung der bestehenden Angebotspalette
des Diakonie-Seniorenzentrums, des Diakonie-Krankenhauses und der Reha-Klinik zu
schaffen, nicht méglich. Fur die erforderliche Waldumwandlung wird eine Ersatzaufforstung
erfolgen. Die Erholungsfunktion dieses Waldgebietes wird durch die Erhaltung bzw. Verle-
gung eines durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen Waldwegs sicher-
gestellt.
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o

Abbildung 3: Abgrenzung Zentraler Ort Elbingerode

In der Beikarte 11 zum sachlichen Teilplan "Zentralértliche Gliederung" wird der Zentrale Ort
Elbingerode im Einvernehmen mit der Stadt Oberharz am Brocken raumlich abgegrenzt. Da-
nach liegt das Plangebiet teilweise innerhalb des Zentralen Ortes.

Die Zentralen Orte sind gemanR Ziel 3 des sachlichen Teilplans "Zentralértliche Gliederung”
unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fir Bildung und Kultur,

- Ziel- und VerknlUpfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln.

In den Zentralen Orten sind geman Ziel 17 des sachlichen Teilplans "Zentral6rtliche Gliede-
rung" entsprechend ihrer Zentralitéatsstufe fir den jeweiligen Verflechtungsbereich bei nach-
zuweisendem Bedarf entwicklungsfahige Flachen zur Wahrnehmung der in Z 3 genannten
Funktionen bereitzustellen.

Stadtebauliche Planungen gemani Z 17 bis G 20 sollen geméaB Grundsatz 21 des sachlichen
Teilplans "Zentralértliche Gliederung" eine Flachenbilanz mit der Analyse der unausgelaste-
ten und brachliegenden Flachen enthalten. Bei der Ermittlung des Bedarfs an Wohnbaufla-
chen in den Zentralen und nichtzentralen Orten sollen die natirliche Bevdlkerungsentwick-
lung, die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung auf der Basis der aktuellen Regionalisier-
ten Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes, die Entwicklung der Haushalts-
struktur und die durchschnittlichen GrundsticksgréBen pro Wohneinheit analysiert werden.
Wesentliche Grundlage fir die Zulassigkeit einer gewerblichen Bauflachenentwicklung in den
nichtzentralen Orten ist der Entwicklungs- bzw. Erweiterungsbedarf ortsansassiger Unter-
nehmen.

Bei der Planung neuer Bauflachen sollen gemaB Grundsatz 22 des sachlichen Teilplans

"Zentralértliche Gliederung" dadurch entstehende Infrastrukturfolgekosten bericksichtigt
werden.
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Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemai Grundsatz 23
des sachlichen Teilplans "Zentral6rtliche Gliederung" vorrangig die vorhandenen Potenziale
(Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Vor der Neuversiegelung von Flachen ist gemaf Ziel 24 des sachlichen Teilplans "Zentral6rt-
liche Gliederung" zu prifen, ob bereits versiegelte Flachen oder sonstige Potentiale geman
G 28 genutzt werden kdnnen. Darliber hinaus ist bei der Priifung das Prinzip des Vorranges
der Innen- vor der AuBenentwicklung anzuwenden.

Die Vorgaben zur Nachweisfiihrung von Flachenbedarfen des sachlichen Teilplans "Zentral-
ortliche Gliederung" werden hinsichtlich der Schaffung von Baurecht fir zwei Gebauden fur
christliche Menschen im Ruhestand fiir nicht relevant gehalten, weil der in diesen beiden
Gebauden zu schaffende Wohnraum sich nicht an den allgemeinen Wohnbedarf richtet,
sondern an einen begrenzten Bewohnerkreis von bisher auBerhalb des Ortes Elbingerode
wohnenden Menschen.

3.2 Landschaftsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu bertcksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Land-
schaftsplanung geman § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu berlcksichtigen. Soweit den Inhalten
der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist
dies gemanB § 9 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

Flr die Stadt Elbingerode liegt kein Landschaftsplan vor.

4. Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Fliachennut-
zungsplans

Grundsatzlich soll die 2. Anderung des Flachennutzungsplans eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerech-
te Bodennutzung gewabhrleisten.

Vorrangiges Ziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines stationdren Hospizes in Elbingerode an der westli-
chen Grenze der auf dem Grundstiick des Diakonissen-Mutterhauses bereits bebauten Fla-
chen zu schaffen. Daneben soll Baurecht geschaffen werden fir die Errichtung von zwei
Wohngebauden fir christliche Menschen im Ruhestand.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)

- die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

- die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, (§ 1 Abs. 6
Nr. 5 BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
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- die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)
- die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Im Flachennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt.

5. Darstellungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird in dem Bereich des
kiinftigen Neubaus des stationaren Hospizes als sonstiges Sondergebiet (SO) dargestellt.

Als Sonstige Sondergebiete sind gemaB § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete darzustellen,
die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Fir
sonstige Sondergebiete sind gemalR § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung darzustellen. Der Bereich des Neubaus des stationdren Hospizes wird
als Sonstiges Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Hospiz“ dargestellt.

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans und der zeitlich parallel aufzustellende Bebau-
ungsplan schaffen Baurecht fir die Errichtung eines stationdren Hospizes. Das Vorhaben
,Neubau Hospiz“ schlieBt insoweit die vorhandene Bebauung an der westlichen Grund-
stlicksgrenze des Diakonissen-Mutterhauses ab. Durch eine stationédre Palliativversorgung
wird die bestehende Angebotspalette des Diakonie-Seniorenzentrums mit seiner voll- und
teilstationaren Pflege, des Diakonie-Krankenhauses und der Reha-Klinik sinnvoll erganzt.

Stationare Hospize sind selbststandige Einrichtungen mit einem eigenstéandigen Versor-
gungsauftrag, die fur Menschen mit unheilbaren Krankheiten in ihrer letzten Lebensphase
eine palliativ-pflegerische und palliativ-medizinische Versorgung erbringen. Sie sind kleine
Einrichtungen mit familiarem Charakter mit in der Regel mindestens 8 und hdéchstens
16 Platzen. Die rdumliche Gestaltung der Einrichtung ist auf die besonderen Bedurfnisse
schwer kranker und sterbender Menschen auszurichten. Stationdre Hospize verfligen Uber
eine besondere personelle und rdumliche Ausstattung, die eine palliative, psychosoziale so-
wie seelsorgliche Begleitung und Versorgung der sterbenden Menschen und ihrer Zugehori-
gen gewahrleistet.

Stationédre Hospize verstehen sich als Teil einer vernetzten Versorgungsstruktur im regiona-
len Gesundheits- und Sozialsystem. Sie sind eingebunden in die regionalen Strukturen und
vernetzen sich mit den regionalen Leistungserbringern (Krankenhausern, Vertragsérzte etc.).

Stationare Hospize sind aufgrund ihres Versorgungsauftrages baulich, organisatorisch und
wirtschaftlich selbststandige Einrichtungen mit separatem Personal und Konzept. Es ist des-
halb ausgeschlossen, dass ein stationdres Hospiz Bestandteil einer stationaren Pflegeein-
richtung oder eines Krankenhauses ist.
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Im stationdren Hospiz werden neben der Unterkunft und Verpflegung palliativ-pflegerische,
palliativ-medizinische, therapeutische und psychosoziale Versorgung und Begleitung sowie
Sterbe- und Trauerbegleitung erbracht. Die palliativ-pflegerische und palliativ-medizinische
Versorgung soll durch Linderung der Krankheitsbeschwerden die letzte Lebensphase des
sterben-den Menschen so ertraglich wie mdglich gestalten.

Wohnbauflache (W)

Die Flache des in dem zeitlich parallel aufzustellenden Bebauungsplan festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiets (WA) wird in der 2. Anderung des Flachennutzungsplans als Wohnbau-
flache (W) dargestellt.

In dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan sind nach dessen textlicher Festsetzung 3
nur Wohngebaude zuldssig, in denen Uber die Anforderungen in §49 Abs.1 Satz 1
BauO LSA hinaus alle Wohnungen barrierefrei im Sinne des § 2 Abs. 9 BauO LSA sind und
somit far eine Nutzung durch Wohnen fir &ltere Menschen (ca. 60 Jahre und &lter) geeignet
sind.

Diese textliche Festsetzung des Bebauungsplans soll gewéhrleisten, dass in dem Allgemei-
nen Wohngebiet WA wie beabsichtigt nur solche Gebaude errichtet werden, in denen die
Wohnungen im jeweiligen Erdgeschoss durch Wohnen fir altere Menschen genutzt werden
kénnen. Das besondere bauliche Merkmal von Wohnungen fiir Wohnen flr altere Menschen
ist die Barrierefreiheit.

Nach § 49 Abs. 1 Satz 1 BauO LSA missen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen die
Wohnungen eines Geschosses barrierefrei nutzbar und zugénglich sein. Da im Allgemeinen
Wohngebiet WA ein zweites Vollgeschoss zulassig ist, kdnnte ohne diese textliche Festset-
zung diese Anforderung auch dadurch erfillt werden, dass die Wohnungen in nur jeweils
einem Geschoss barrierefrei errichtet werden.

Barrierefrei sind gemaf § 2 Abs. 9 BauO LSA bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit
Behinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grund-
satzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind.

Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist

Bauflachen, fir die keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist, sind nach § 5 Abs. 2
Nr. 1 Halbsatz 2 BauGB im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen. Diese Kennzeichnungs-
pflicht unterstreicht die nach § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB gebotene Berlcksichtigung der Belange
der Abwasserbeseitigung bei der Aufstellung der Bauleitplane. Mit dieser Kennzeichnung
sollen die Eigentimer von Grundstlicken in den betroffenen Baufladchen darauf hingewiesen
werden, dass besonders auf die Abwasserfragen Ricksicht zu nehmen ist. Innerhalb der
gekennzeichneten Flachen missen die Grundstlckseigentimer die fiir eine Abwasserbesei-
tigung erforderlichen MaBnahmen auch als Voraussetzung einer gesicherten ErschlieBung
selbst treffen.

Fir das dargestellte Sonstige Sondergebiet SO und die Wohnbauflache (W) ist eine zentrale
Abwasserbeseitigung noch nicht vorhanden, aber beabsichtigt. Deshalb ist eine Kennzeich-
nung des Geltungsbereichs als Bauflache, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, nicht erforderlich.
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5.2 Wald

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans liegt in einer
bisherigen Waldflache. Diese Waldflache steht im Eigentum des Diakonissen-Mutterhauses.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Festsetzung des Sonstigen Sonderge-
bietes SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Hospiz“ und des Allgemeinen Wohngebietes WA
teilweise auf bisherigen Waldflachen wird vorhandener Wald in eine andere Nutzungsart
umgewandelt.

Wald darf geman § 8 Abs. 1 Satz 1 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) nur mit
Genehmigung der Forstbehérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. (2) Die
Genehmigung soll geman § 8 Abs. 2 Satz 1 LWaldG zum vollen oder teilweisen Ausgleich
nachteiliger Wirkungen der Umwandlung auf die Schutz- und Erholungsfunktion mit Neben-
bestimmungen, insbesondere mit der Auflage zur Erstaufforstung in einem Flachenumfang,
der mindestens der umzuwandelnden Flache entspricht, versehen werden.

Deshalb wird bei der unteren Forstbehdérde des Landkreises Harz ein Antrag Genehmigung
der Waldumwandlung gestellt werden. Die erforderliche Erstaufforstung als Ersatz soll auf
einer Flache des Forstbetriebs Oberharz des Landesforstbetriebs Sachsen-Anhalt erfolgen.

Die Aufforstungsflache liegt im Gebiet der Stadt Oberharz am Brocken in der Gemarkung
Ridbeland in der Flur 9 auf dem Flurstick 89. Es handelt sich um eine Ackerflache im Eigen-
tum des Landesforstbetriebs, die an bereits vorhandene Aufforstungen anschlie3t. Das Ent-
wicklungsziel fur die Aufforstungsflache ist ein Laubmischbestand mit heimischen Baumarten
(Code: XQV).

Diese Aufforstung soll gleichzeitig als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft die-
nen, die durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwarten sind. Deshalb sollen fir
die Aufforstung nur heimische Laubbaumarten verwendet werden. Flr die Aufforstung ist
bereits eine Erstaufforstungsgenehmigung nach § 9 Abs. 1 LWaldG durch die untere Forst-
behdérde vorhanden. Zur Gewahrleistung der Aufforstung ist ein Vertrag des Vorhabentragers
mit dem Forstbetrieb Oberharz des Landesforstbetriebs Sachsen-Anhalt erforderlich, der
spatestens vor dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan vorliegen muss.

Die Erweiterung des Vorrangstandorts flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
in das Gebiet der Gemeinde Elbingerode hinein bedarf keiner nennenswerten zusétzlichen
verkehrlichen ErschlieBung. Deshalb wird mit der Erweiterung des Vorrangstandorts dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) Rechnung getragen.

Die Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der standértlich gebundenen baulichen
Erweiterung des Vorrangstandorts und aus dessen bereits gegenwartig hoher Auslastung.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Bei dem nachrichtlich ibernommenen Kulturdenkmal handelt es sich um das Baudenkmal
des Diakonissen-Mutterhauses Neuvandsburg. Es handelt sich um ein Baudenkmal von
nationaler Bedeutung. Als solches ist das Diakonissenmutterhaus samt den Hausern
,Buche®, ,Tanne®, ,Eiche” und ,Birke“ einschlieBlich des umgebenden Parkgeldndes, die
eine Sachgesamtheit bilden, seit 2019 ausgewiesen.
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Die Flache dieses Baudenkmals erstreckt sich auch in den rdumlichen Geltungsbereich der
2. Anderung des Flachennutzungsplans hinein. Die raumliche Abgrenzung des Baudenkmals
im Bebauungsplan erfolgt auf der Grundlage des Denkmalinformationssystems Sachsen-
Anhalt’. Das Baudenkmal erstreckt sich beiderseits der BrockenstraBe. Das Diakonissen-
Mutterhaus Elbingerode informiert auf seiner Internetseite® Uber die Architektur des Bau-
werks.

Die Kulturdenkmale unterliegen geman § 9 Abs. 1 Satz 1 Denkmalschutzgesetz Sachsen-
Anhalt dem Schutz dieses Gesetzes. Sie sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer
gesichert ist. Die Eigentimer, Besitzer und anderen Verfligungsberechtigten von Kultur-
denkmalen sind gemafB § 9 Abs. 2 Satz 1 Denkmalschutzgesetz verpflichtet, diese im Rah-
men der wirtschaftlichen Zumutbarkeit nach denkmalpflegerischen Grundsatzen zu erhalten,
zu pflegen, instand zu setzen, vor Gefahren zu schiitzen und, soweit mdglich und zumutbar,
der Offentlichkeit zuganglich zu machen.

Der Neubau des Hospizes wird mit nur einem Vollgeschoss als eingeschossiger Flachbau
errichtet, damit nimmt sich der Neubau des Hospizes unter Berlicksichtigung des Denkmal-
schutzes im Vergleich mit den umliegenden Gebauden (Haus Eiche, Haus Tanne, Haus Bu-
che, Haus Birke) héhenmaBig zurick.

Naturschutz

Bei dem nachrichtlich {bernommenen Landschaftsschutzgebiet (LSG) handelt es sich um
das LSG ,Harz und nérdliches Harzvorland“. Die Verordnung Uber dieses Landschafts-
schutzgebiet vom ehemaligen Landkreis Wernigerode vom 08.12.1999 wurde im Amtsblatt
fir den Landkreis Wernigerode vom 31.03.2000 bekannt gemacht.

Nach § 4 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung tber das LSG ,Harz und nérdliches Harzvorland®“ sind
im Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes we-
sentlich verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Verboten ist insbe-
sondere, bauliche Anlagen einschlieBlich der dazu notwendigen Verkehrsflachen zu errich-
ten. Bei dem Neubau des Hospizes handelt es sich in diesem Sinne um die Errichtung einer
baulichen Anlage.

Flachennutzungspléne durfen nach § 6 Abs. 2 BauGB keiner auf Grund des Baugesetzbuchs
erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschrift widersprechen. In diesem Sinne handelt es sich
bei der Verordnung Uber das LSG ,Harz und nérdliches Harzvorland® um eine sonstige
Rechtsvorschrift.

Deshalb wird wahrend der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans bei der
unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Herauslosung der im raumlichen Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans gelegenen Teilflache des LSG ,Harz und
nordliches Harzvorland® gestellt werden. Dieses Verfahren soll zeitlich vor dem Beschluss
Uber die 2. Anderung des Flachennutzungsplans abgeschlossen werden.

7. Kennzeichnungen, Vermerke

Das Gebiet der 2. Anderung des Flachennutzungsplans liegt nicht innerhalb von Bereichen,
die nach § 5 Abs. 3 BauGB zu kennzeichnen wéren.

1 https://lda.sachsen-anhalt.de/denkmalinformationssystem/
2 https://www.mutterhaus-elbingerode.de/architektur-mutterhaus/
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8. Hinweise

Altlasten

Im Flachennutzungsplan sollen gemanl § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB flr bauliche Nutzungen vor-
gesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet werden.

Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fur die weiteren Planungsstufen, insbesondere fir Be-
bauungsplane, auf mégliche Gefahrdungen durch Bodenbelastungen und die erforderliche
Berlcksichtigung hinzuweisen ("Warnfunktion"). Uber die Kennzeichnungspflicht hinaus ist
eine Kennzeichnung sinnvoll bei Flachen, die moglicherweise auch erst spater, also bei einer
eventuellen Anderung des Flachennutzungsplans fir eine bauliche Nutzung in Betracht
kommen.

Die Kennzeichnungspflicht setzt voraus, dass die jeweils betroffene Flache nach den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans fir eine bauliche Nutzung vorgesehen ist und die Bo-
den der Flache erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Bauflachen sind far
eine bauliche Nutzung vorgesehene Flachen.

Die Belastungen der B6den mit umweltgefdéhrdenden Stoffen missen nach Art, Beschaffen-
heit oder Menge die menschliche Gesundheit, den Boden, die Luft oder das Wasser geféhr-
den. Zu den Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen durch umweltgefahrdende Stoffe
kénnen Altlasten durch Altablagerungen und Altstandorte gehéren.

Altstandorte sind nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG Grundstlcke stillgelegter Anlagen und
sonstige Grundstlicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist
und von denen eine Umweltgefahrdung ausgehen kann.

Der Flachennutzungsplan darf keine Nutzungen vorsehen, die mit einer vorhandenen oder
vermuteten Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar wéare. Anhaltspunkte Uber das mégliche
Bestehen von Bodenbelastungen ergeben sich aus dem Altlastverdachtsflachenkataster.

Fir das Gebiet der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Elbingerode sind keine erhebli-
chen umweltgefahrdenden Bodenbelastungen bekannt.

Uberschwemmungsgebiet

Das Gebiet der 2. Anderung des Flachennutzungsplans liegt nicht innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes.

Hochwasserrisikogebiet

Der Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans liegt nicht in einem Hochwasserrisi-
kogebiet.

9. Umweltbericht
9.1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes wird geméan § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.
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9.1.1  Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Wird eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren gemas § 2
Abs. 4 Satz5 BauGB auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden, um Doppelprifungen zu vermeiden. Diese Beschréankung auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet. Die
Umweltprufung fir die Anderung des Flachennutzungsplans wird soweit méglich auf der
Grundlage der Umweltpriifung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stationares Hospiz
in Elbingerode*” fir den Ortsteil Stadt Elbingerode (Harz), der zeitlich parallel aufgestellt wird,
erarbeitet.

Der Umweltpriifung werden die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplans un-
terzogen. Dabei werden die Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksich-
tigt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Darstellung der Anderung des Flachennutzungsplans ermittelt, beschrieben und bewer-
tet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwa-
gung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden
Schutzgiitern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Boden:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Wasser:
Untersuchungsrahmen:
Detaillierungsgrad:

Luft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Klima:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Landschaft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Menschen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich der 2. Anderung
Biotoptypen

Geltungsbereich der 2. Anderung
Bodenkarte

Geltungsbereich der 2. Anderung
gemaf Hydrologischer Karte (HUK400)

Geltungsbereich der 2. Anderung
gemaf Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Geltungsbereich der 2. Anderung
geman klimatischer Grundgegebenheiten

Geltungsbereich der 2. Anderung
geman Biotoptypen

Geltungsbereich der 2. Anderung

Aspekt ,Wohnen®: Feststellen schutzwirdiger und sonstiger
Nutzungen.

Aspekt ,Erholung“: Beschreibung und Bewertung der Erho-
lungsfunktion des Betrachtungsraums
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Kulturglter und sonstige Sachguter: i
Untersuchungsumfang: Geltungsbereich der 2. Anderung
Detaillierungsgrad: Recherche im Denkmalinformationssystem Sachsen-Anhalt

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefliige:
Bei mdglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern finden sie im Kapi-
tel ,Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgeflige“ Bertcksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemai § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Es liegt kein Landschaftsplan vor, der als Grundlage fir die
Umweltprifung zur Anderung des Flachennutzungsplans herangezogen werden.

9.1.2 Inhalt und Ziele der 2. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans, einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Plans, muss nach Nr. 1
der Anlage 1 zum Baugesetzbuch Angaben (ber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele der 2. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

9.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans von Bedeutung sind, bei des-
sen Aufstellung bericksichtigt werden, kann Kapitel 9.2 entnommen werden.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung Bewertung
Tiereund | Tiere: Potentielle Stérung der Fachgesetze: nicht erheb-
Pflanzen | Artenschutzrechtliche Priifung Brutvbge_l durch Baulérm.und - Wald darf nur mit Genehmigung der nach lich

- Untersuchung des Plangebiets hinsichtlich der menschliche Anwesenheiten, Landesrecht zustandigen Behérde gero-
Potentiale zu Brutvogel-, Amphibien- sowie baubedingte det und in eine andere Nutzungsart um-
Reptilienvorkommen im Rahmen eines Beeintrachtigungen gewandelt werden (Umwandlung) (§ 9
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags Baufeldfreimachung auBerhalb Abs. 1 BWaldG)

- Innerhalb des Plangebiets sind Kleiber (Sitta der Hauptbrut-und - Verletzungs- und Tétungsverbot (§ 44
europaea), Kohlmeise (Parus major), Hauptfortpflanzungszeit von Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Haubenmeise (Lophophanes cristatus) und Brutvogeln (Mitte Marz bis ~ Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) Mitte J_U“) _ BNatSchG)
nachgewiesen Potentielle baubedingte - Entnahme- und Beschadigungsverbot

- Vorkommen von weiteren Brutvégeln nicht aus- Etorungen far . (§ 4 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

zuschlieBen e_uersalamander V\(.ahrend der _ Verbot von Beseitiqung. Beschneid
: Laichwanderung, Tétung oder gung, beschneiaung

- Kein Vorkommen von europaischen Vogelarten Verletzung von Individuen und auf Stock setzen von Gehélzen au-
(Anhang | VS-RL) nachgewiesen Amphibienzaun zur Berhalb von Waldern, Kurzumtriebsplan-

- Laut Messtischblattquadranten 4230/2 von 1989 Half)ptlaichwanderungszeit tagen oder gértnerisch genutzten Grund—
Vorkommen von streng geschiitzten Arten: (Anf. Marz bis Ende April) flachen wahrend der Vogelschutzzeit vom
Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter o ) 1. Mérz bis zum 30. September (§ 39
(Coronella austriaca) Ysr:ne!durr:g vgn”potennellen Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

- Im Rahmen der Begehungen kein Nachweis fiir orelogischen Fa en (Durch die Anwendung von Vermeidungs-
streng geschitzte Reptilienarten (Zauneidechse |~ Verlust von Waldflache und VerminderungsmafBnahmen ist ein Ver-
und Schlingnatter) im Untersuchungsgebiet Potentielle Storung der Brut- | sto3 gegen Verbotstatbesténde nicht zu

- Laut Messtischblattquadranten 4230/2 von 1989 |  v0gel durch Baularm und erwarten; durch festgesetzte Erstaufforstung
Vorkommen von besonders geschiitztem menschliche Anwesenheit, im parallel aufzustellenden Bebauungsplan
(BNatSchG und BArtSchVO) Feuersalamander |  Paubedingte Beeintrachtigun- | Wiederherstellung Lebensraum Wals; Ziel
(Salamandra salamandra) gen . erfillt)

Potentielles Laichgewasser fiir Baufeldfreimachung auBerhalb | Fachplane: kein
Feuersalamander nérdlich angrenzend an das der Hauptbrut- und
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren Bericksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

Plangebiet

- Vorkommen von Feuersalamander nicht
auszuschlieBen

- kein eindeutiger Nachweis Uber das Vorkom-
men von Feuersalamander im Untersuchungs-
gebiet

- keine Nachweise Uber das Vorkommen von in
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihr-
ten Arten

Biotoptypen

Walder/ Forste

- Kahlschlag (Code: WUC), Alter 26-80 Jahre:
.Mischbestand Laubholz-Nadelholz,
Uberwiegend heimische Baumarten® (Code:
XGX) [Douglasie als nicht heimische Art];
.Reinbestand Douglasie” (XYD); Alter tber 80
Jahre: ,Mischbestand Laubholz, nur heimische
Baumarten® (Code: XQV)

Gehdlze

- zwei Baumgruppen ,Baumgruppe/ -bestand aus
Uberwiegend heimischen Arten“ (Code: HEC);
zwei Einzelbdume ,Sonstiger Einzelbaum*
(Code: HEX)

Grinland

- ,Scherrasen” (GSB)

Bebauung

- ,Bungalow/ Laube (Code: BWD); ,Sonstige
Bebauung“ (Code: BIY) [Haus ,Birke" und Haus
~Buche’]

Verkehrsflache
~Unbefestigter Weg" (VWA); ,Befestigter Weg
(wassergebundene Flache, gepflastert)” (Code:

Hauptfortpflanzungszeit von
Brutvdgeln (Mitte Marz bis Mit-
te Juli)

Potentielle baubedingte Sté-
rung fir Feuersalamander
wahrend der Laichwanderung,
Totung oder Verletzungen von
Individuen

Amphibienzaun zur Haupt-
laichwanderungszeit (Anf.
Marz bis Ende April)
Vermeiden von potentiellen
Okologischen Fallen

Verlust von Lebensraum

LSG ,Harz und nérdliches
Harzvorland®, Herauslésung
9.889 m? entspricht 0,0017%

Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren Bericksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen
(Forts.)

VWB); ,Ausgebauter Weg"“ (Code: VWC); ,FuB-/
Radweg” (Code: VWD)

Pflanzenarten:

- keine gefahrdete oder besonders geschiitzte
Pflanzenart bekannt (ohne Bedeutung)

Potentielle naturliche Vegetation (pnV):
montan-hochmontaner Hainsimsen-
Buchenwald; mit Tanne und/oder Fichte

(ohne Bedeutung, weil die im westlichen Teil des

Plangebiets vorkommenden Waldfldchen nicht der

pnV entsprechend (Douglasie und Kahlschlag); der

Ostliche Teil des Plangebiets ist bereits bebaut,

daher keine Entwicklung zu einem Wald méglich

Schutzgebiete und -objekte:

- Plangebiet liegt in LSG ,Harz und nérdliches
Harzvorland® (LSG0032WR)

- keine gesetzlich geschutzten Biotope im
Plangebiet

320 m siidwestlich Gebiet von gemeinschaftlicher

Bedeutung "Bergwiesen bei Kdnigshutte"
(FFHOO90LSA)

Flache und
Boden

Flache:

- Inanspruchnahme von Fléache fir das Sonder-
gebiet und die Wohnbauflache unvermeidbar,
da standbértlich an das Grundstlck des Diako-
nie-Krankenhauses gebunden

Substrattyp: skelettfiihrender, periglaziarer Schluff

(LOss) Uber Festgestein

Bodentyp: Braunerde

- Bodenart: Schiuff

Im Bereich bisherigen Wald, unversiegelt und

Verlust von Waldboden
Versiegelung von Boden

VergréBerung der Uberbauten
Flache

im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan Festsetzung
eingeschossiger
Flachbauweise in SO 1 sowie
Festsetzung abweichender
Bauweise (Berucksichtigung
des Denkmalschutzes)

Fachgesetze:

- Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Begrenzung von Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB3 (§ 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB)

Orientierungswert fir die Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung im
Sonstigen Sondergebiet (§ 17 BauNVO)

erheblich

Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Bewertung

Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Flache und | unverbaut, mit nicht einheimischer Art, mittlere im parallel aufzustellenden (aufgrund des standértlich gebundenen
Boden Naturnahe (= wenig Potenzial fir natlrliche Pflan- Bebauungsplan Unterschrei- | Neubaus des Hospizes sparsamer Umgang
(Forts.) zengesellschaften), im Bereich des Diakonie Kran- tung des Orientierungswertes | mit dem Boden; Ziele beriicksichtigt)
kenhauses, versiegelt und verbaut mit Griinflachen fir die Obergrenze flr die
und Einzelbdumen, geringe Naturnéhe (= kein Grundflachenzahl in Sonstigen
Potenzial fir natirliche Pflanzengesellschaften) Sondergebieten in SO 1 und
- Versiegelungsgrad: (iberwiegend unversiegelt SO2
Wasser Oberflachengewasser: keine im Geltungsbereich Verringerung der Fachgesetze: nicht
Grundwasser: Grundwasserneubildung durch | - Vermeidung einer Verschlechterung des | €rheblich
nérdlich des Geltungsbereiches Hirschgrund- zu erwartende hohere mengenmaligen und chemischen
bach Versiegelung von Boden in Zustands des Grundwassers (§ 47 Abs. 1
- Grundwasserferne Bodengesellschaften der bisheriger Waldnutzung WHG)
Hochflichen Verschmutzung des (Verringerung der Grundwasserneubildung
Grundwasser- Grundwassers nicht zu durch Bodenversiegelung zu erwarten; Be-
. . erwarten riicksichtigung des Ziels im Hinblick auf das
) Qrun_dwasser gegenber flachenhaft . Ziel der Anderung des Flachen-
e|ndr|r1genden Schadstoffen ungeschitzt nutzungsplans nicht méglich)
Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete:
- Lage weder im Uberschwemmungsgebiet noch
im Hochwasserrisikogebiet (Extremhochwasser
HQ 200)
Luft Immissionswerte der TA Luft, der 39. BImSchV héhere Emissionen von Fachgesetze: nicht
wurden im Jahr 2021 unterschritten (LANDESAMT Luftschadstoffen im - Vermeidung von schadlichen erheblich
FUR UMWELTSCHUTZ 2022) Sondergebiet und Wohngebiet Umwelteinwirkungen und von schweren
als im Wald Unfallen (§ 50 BImSchG)
Emissionen von (Ziel erfillt, da schadliche Umwelteinwirkun-
Luftschadstoffen abhangig von | gen und schwere Unfille durch die Festset-
der genutzten Energieart zur | zungen der Art der baulichen Nutzung im
Deckung des Energiebedarfs | zejtlich parallel aufzustellenden Bebauungs-
der Gebaude plan weder im Sonstigen Sondergebiet noch
im Allgemeinen Wohngebiet zu erwarten
sind)
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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s Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
chutzgut B T Bewertung
ewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung
Klima - Freilandklima (keine Uberwarmung tagstber, - keine relevante Veranderung der | Fachgesetze: nicht
kaum Behinderungen des klimatischen Situation durch die Schutz des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 erheblich
Luftmassenaustauschs, bioklimatisch nicht Anderung des Flachennutzungs- BNatSchG)
belastend, Wald als CO2-Speicher und plans zu erwarten (Ziel erfiillt, da durch geringe GréBe der
Sauerstoffproduzent - weiterhin Ortsrandlage dargestellten Bauflachen und der Lage am
Luftleitbahnen: Ortsrand keine Beeintrachtigung der Luft-
- wegen der geringen GroBe der Darstellung des situation zu erwarten)
Sonstigen Sondergebiets und der
Wohnbauflache keine Behinderung des
Luftaustausches
- zusatzlich Ortsrandlage
(nur geringe Bedeutung, auf Grund der geringen
GréBe des Planungsgebiets)
Landschaft |- angrenzend an bereits bebautes Geldnde des |- Verlust von Waldflache Fachgesetze: keine nicht
Diakonie-Krankenhauses - Angrenzend Diakonie- Landschaftsplan: kein erheblich
- Wald an bebautem Ortsrand in der Krankenhaus bereits vorhanden,
Landschaftseinheit ,Mittelharz* dadurch keine erhebliche
(nur geringe Bedeutung) Veranderung des
Landschaftsbildes
- im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan Festsetzung der
Anzahl der Vollgeschosse mit
maximal Il
(groBe Bedeutung, da sich die
baulichen Anlagen somit gut in die
vorhandene Bebauung einfiigen)
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Bewertung MaBnahmen deren Bericksichtigung Bewertung
Biologi- konkrete Angaben liegen nicht vor bei Versickerung des Fachgesetze: nicht erheb-
sche Viel- Niederschlagswassers wie Dauerhafte Sicherung der biologischen Viel- |lich
falt bisher Beitrag zur biologischen | falt (§ 1 Abs. 2 BNatSchG)
Vielfalt (Ziel evtl. erfillt, da Beitrdge zur biologischen
bei Nutzung oder Gewinnung | Vielfalt abhdngig von der Ausgestaltung der
erneuerbarer Energien Beitrag | Verwirklichung der Anderung des Flachen-
zur biologischen Vielfalt nutzungsplans)
durch sinnvolle und
zweckgebundene Erganzung
der vorhandenen Anlage
Mitnutzung vorhandener
Infrastrukturen Beitrag zur
biologischen Vielfalt
Mensch, Wohnen: geringe zusatzliche Fachgesetze: nicht
seine Ge- |- im Geltungsbereich aktuell Waldnutzung, daher Emissionen von - Vermeidung von schadlichen erheblich
sundheit keine Wohngebé&ude Luftschadstoffen aus Umwelteinwirkungen und von schweren
sowie Be- || arm Kraftfahrzeugen durch den Unfallen (§ 50 BImSchG)
volkerung | _ Larm durch Betrieb im Diakonie-Krankenhaus Hggbiazgsiigtsggnaren - Erholung auch abseits von Wegen
Erholung Al pize: . zulassig, sofern kein Betretungsverbot
gemeinen Wohngebiets zu lieat (8 39 Abs. 3 BNatSchG
- Erholung im Wald auf Waldweg méglich erwarten vorlieg! (§ S. o BNalse ) o
- Erholung auch abseits der Wege méglich, Emissionen von (Ziele erfiillt, da schadl/ch"e Umwe/temw:r-
sofern keine besonders geschiitzten Arten Luftschadstoffen aus kungen und schwere Unfalle im Sonderge-
. biet mit der festgesetzten Zweckbestimmung
betroffen Hausbrand abhangig von der | el auf londen Beb p
4iB3ige Bedeutung fiir die 6ffentliche Erholung genutzten Energieart zur Im parallel auizustellenaen Bebauungsplan
(ma . . . . nicht zu erwarten sind; schadliche Umwelt-
wegen angrenzendem Diakonie-Krankenhaus; Deckung des Energiebedarfs einwirkungen und schwere Unfélle sind im
hohe Bedeutung fiir Patienten des Diakonie- Allgemeinen Wohngebiet nicht zu erwarten)
Krankenhauses)
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung
Kulturguter | Kulturdenkmale: - Festsetzungen lber Art und Fachgesetze: nicht
und sons- im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale Gestalt der Neubauten im Erhaltungspflicht fir archdologische Bo- | erheblich
tige Sach- vorhanden parallel aufzustellenden denfunde (§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzge-
guter dstlich angrenzend an das Plangebiet ist ein Bebauungsplan setz des Landes Sachsen-Anhalt)
Kulturdenkmal vorhanden - Leitungsbestéande sind zu Genehmigungspflicht fur Eingriffe in Kul-
Diakonissen-Mutterhaus Neuvandsburg, erhalten turdenkmale (§ 14 Abs. 1 Denkmal-
Baudenkmal, Objektnummer: 094 55821 schutzgesetz des Landes Sachsen-
Sachgiiter: Anhalt)
Leitungen: Heizungs- und Trinkwasserleitungen
Gebaude: Haus ,Birke”, Haus ,,Buche”
Vermei- - keine Emissionen durch Waldnutzung - geringe zusétzliche Fachgesetze: nicht
dung von Emissionen von Steigerung des Anteils des aus erneuer- | erheblich
Emissio- Luftschadstoffen aus baren Energien erzeugten Stroms am
nen Kraftfahrzeugen durch den Bruttostromverbrauch auf 80 Prozent im
Neubau des Hospizes und von Jahr 2030 (§ 1 Abs. 2 EEG)
zwei Wohngebauden zu ab 2024 soll mdglichst jede neu einge-
erwarten baute Heizung zu 65% mit erneuerbaren
- Emissionen von Energien betrieben werden [Geset-
Luftschadstoffen aus zesentwurf zur Anderung des Gebau-
Hausbrand abhangig von der deenergiegesetzes (GEG); Drucksache
genutzten Energieart zur 20/6875, Seite 1)
Deckung des Energiebedarfs
des Gebaudes
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und

Schutzgut Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
sachge- gegenwartig Versickerung von Regenwasser Versickerung Regenwasser Fachgesetze: keine nicht
rechter auf Waldboden durch Versiegelung erheblich
Umgang gegenwirtig kein Anfall von Abwasser stellenweise nicht mehr
mit Abfal- gegenwartig kein Anfall von Abfall moglich
len u“nd Aufkommens an
Abwassern Schmutzwasser und an Abfall
Zu erwarten
durch Versiegelung Erh6hung
der abzuleitenden Regenwas-
sermenge
erneuerba- Angaben zur effizienten Nutzung von Energie Nutzung erneuerbarer Fachgesetze: nicht
re Ener- nicht bekannt Energien abhangig von der Steigerung des Anteils des aus erneuer- | erheblich
gien, genutzten Energieart zur baren Energien erzeugten Stroms am
Energie- Deckung des Energiebedarfs Bruttostromverbrauch auf 80 Prozent im
effizienz der Gebaude Jahr 2030 (§ 1 Abs. 2 EEG)
sparsame und effiziente Nut- Ausbaupfad firr erneuerbare Energien
zung von Energie nicht Ange- (§ 4 Nr. 3 EEG)
legenheit der Anderung des
Flachennutzungsplans, son-
dern der Verwirklichung des
parallel aufzustellenden Be-
bauungsplans
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzaut Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, | Ziele der Fachgesetze und Fachplane und Bewertun
9 Bewertung MaBnahmen deren Beriicksichtigung 9
Wirkungs- |- Anderung des Flachennutzungsplans fiihrt zur |- Neubau des Hospizes und des | Fachgesetze: keine
geflge VergréBerung des Sondergebiets sowie Allgemeinen Wohngebiets (durch die Umsetzung der sich aus der pa-
und Darstellung einer Wohnbauflache fUhrt zur VergroBerung der rallelen Aufstellung des Bebauungsplans
Wechsel- | . wald ist Lebensraum fir Fauna und Flora tberbauten Flache ergebenden Ausgleichsmal3nahme, Ziel
wirkungen durch die GroBe des Geltungsbereichs geringe (Vergegelung) _ erfiillf)
unversiegelten Flachen wie
bisher mdglich
Verlust von Lebensraum fur
Fauna und Flora
Gesamtbewertung nicht erheblich
Tabelle 1:  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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9.3 Geprufte Alternativen

Alternativen als anderweitige Lésungsmdglichkeiten kénnen grundsétzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalterna-
tiven) betreffen.

Die Prifung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010 sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflaichen und leerstehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt werden.

Die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplans schaffen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Hospizes sowie fir ein Allgemeinen Wohnge-
biet. Da die Neubauten funktionell standértlich an das Grundstiick des bestehenden Diako-
nie-Krankenhauses gebunden sind, sind Standortalternativen nicht vorhanden.

Da es sich um einen Neubau flr ein Hospiz handelt, sind Vorhabensalternativen nicht gege-
ben, weil es sich ansonsten nicht mehr um ein solches Vorhaben handeln wirde.

9.4 Zusatzliche Angaben
9.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 9.2 enthal-
ten. DarOber hinaus gehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt.

9.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 9.2 genann-
ten Unterlagen. Nach dem gegenwartigen Wissensstand kénnen nur orientierende Angaben
zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da
zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes be-
standen nicht.

9.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen gemaB § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, ge-
eignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung von Darstellungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaBBnahmen zum
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung beschrénkt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die MaB-
nahmen zum Ausgleich. Daraus folgt, dass im Umweltbericht fir die Umweltauswirkungen
auch die Erheblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die Uberwachung erstreckt sich auf
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alle erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchflhrung der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrankt sich nicht auf diejenigen erheb-
lichen Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projekte entstehen, flr deren
Zulassung die 2. Anderung des Flachennutzungsplans den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehéren die vorhergesehenen und die
unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen
Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer
Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im
Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbe-
richt (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder
im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veranderten Umstéan-
den auBerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu geflhrt haben, dass bestimmte An-
nahmen in der Umweltprifung teilweise oder ganz hinfallig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterschei-
den:
- vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen

unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Prog-
nosen

unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund veranderter auBBerer Um-
stande

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nicht prognostiziert. Eine Uber-
wachung von erheblichen Umweltauswirkungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
ist deshalb nicht erforderlich.

Fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans sind MaBnahmen zum Ausgleich
erforderlich, welche im Zuge der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans festgesetzt
werden.

9.4.4 Gesamtbewertung

Fir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefihrt. Die medientbergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame
Umweltvorsorge zu priifen, ob die 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit ihren Darstel-
lungen die gesetzlichen Umweltanforderungen erflllt und entsprechend dem Wissensstand
als umweltvertraglich zu bewerten ist.

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Ver-
einbarkeit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit den gesetzlichen Umwelt-
anforderungen gegeben ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden nicht entstehen. Durch die Verwirkli-
chung des parallel aufzustellenden Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen fir den Neu-
bau eines Hospizes sowie fir ein Allgemeines Wohngebiet.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter zeigt, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt werden. Erhebliche nachteilige
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Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sind auszuschlieBen, so dass ange-
nommen werden kann, dass dies auch in der medienlbergreifenden Gesamtbewertung der
Fall ist.

Deshalb werden die Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans als mit den
gesetzlichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans erfullt die gesetzlichen Umweltanforderungen.

9.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunéchst eine Einleitung. AnschlieBend folgen die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Berlcksichtigung bei der
Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepriften
Planungsalternativen. Zusétzliche Angaben sind die verwendeten technischen Verfahren,
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele der 2. Anderung des Flachennutzungsplans kénnen dem Kapitel 4 und deren
Inhalte dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes konnen Tabelle 1 entnommen werden.
Als Fachplan ist kein Plan fir die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der TA Luft
und der 39. BImSchV unterschritten werden.

Fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplans werden auf der Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstands die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich
feststellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen durch die 2. Anderung des
Flachennutzungs-plans nicht zu erwarten sind.

Die zur Bewertung der Leistungsféhigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1
enthalten. Dartuberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefihrt.

Grundsatzlich ist fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplans eine Uberwachung von
deren Umweltauswirkungen durchzufihren. Da erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten sind, kann jedoch auf eine Uberwachung verzichtet werden. Fir die
2. Anderung des Flachennutzungsplans sind MaBnahmen zum Ausgleich erforderlich,
welche im Zuge der zeitlich parallelen Aufstellung des Bebauungsplans festgesetzt werden.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine Vereinbarkeit der 2.Anderung des
Flachennutzungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist. Es werden
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt. Insgesamt werden die
Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans als mit den gesetzlichen
Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans
erfullt die gesetzlichen Umweltanforderungen.
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9.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind geman § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen.
Plane sind insbesondere auch Flachennutzungspldne (s.a. §1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b
BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung; hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebspha-
se der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu
beschreiben. Zu diesen Belangen gehdren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete.

,Natura 2000-Gebiete” sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein
Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewébhrleistet ist. In dem Durch-
fihrungsbeschluss 2019/18/EU der Kommission vom 21.01.2021 zur Verabschiedung einer
vierzehnten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kon-
tinentalen biogeografischen Region sind die ,Bergwiesen bei Koénigshitte® (Landes-
Code: FFHO090LSA) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 320 m norddstlich zum Geltungsbereich befindet sich das Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bergwiesen bei Kénigshitte* (EU-Code: DE 4230-
303).

Fir die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind —gemessen an den Erhal-
tungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunachst ist eine Vorprufung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchflhrung des Projektes eine
Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung so weit wie mdglich mit
den Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden. Bei gestuften Verfahren ist die Vor-
prifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem Planungsstand des Vorhabens
durchzufihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sollen die im vorgelagerten Verfah-
ren ermittelten Sachverhalte so weit wie mdglich zugrunde gelegt werden. Die Vorprifung ist
deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorpriifung ist zu untersuchen, ob die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet
ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintréachtigen. Die Eignung
wird anhand einer Uberschlagigen Einschatzung beurteilt. Kriterien fur diese Einschatzung
sind die GréBe der MaBnahme, die Empfindlichkeit der Schutzgiter sowie die Schwere und
Dauer der Auswirkungen.
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Beschreibung der MaBnahme
Standort

Das Bauvorhaben liegt teilweise in einem Waldstlck westlich vom Ortskern Elbingerode und
nimmt im AuBenbereich gelegene Teilflachen des Flurstlicks 42 der Flur 22 in der Gemar-
kung Elbingerode in Anspruch. Die Ubrige Teilflache des Plangebiets liegt im Innenbereich
von Elbingerode und ist im Flachennutzungsplan bisher als Sonderbauflache (S) dargestellt.
Es handelt sich dabei um das Flurstlick 44 und Teilflachen des Flurstiicks 47 der Flur 22 der
Gemarkung Elbingerode.

Art der MaBnahme

Die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans stellt das Sonstige Sondergebiet
SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Hospiz* innerhalb einer Teilflache des Flurstliickes 42 der
Flur 22 dar. Auf einer weiteren Teilflache des Flurstlickes 42 der Flur 22 wird eine Wohnbau-
flache (W) dargestellt.

GroBe der MaBnahme

Die gesamte GréBe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,85 ha. Davon wird der Uberwiegende
Bereich als Sonstiges Sondergebiet (SO) dargestellit.

Darstellung der MaBnahme

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans stellt das Sonstige Sondergebiet SO 1 mit der
Zweckbestimmung ,Hospiz® innerhalb von Teilflachen der Flursticke 42 und 47 dar. Die
Wohnbauflache (W) wird innerhalb von Teilflachen des im AuBenbereich gelegenen Flur-
stlicks 42 dargestellt.

Die VerkehrserschlieBung aller Baugebiete erfolgt Gber die Brockenstral3e.
Empfindlichkeit der Schutzgiter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 9.2 beschrieben. Das Kapitel enthalt
auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter im Einwirkungsbereich. Der
Untersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans fiur jedes Schutzgut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bergwiesen
bei Kdnigshitte” (FFHOO90LSA) vom Geltungsbereich von etwa 320 m kommt es im Hinblick
auf die Empfindlichkeit der Schutzguter des Gebiets ,Bergwiesen bei Kdnigshitte® aus-
schlieBlich auf die Empfindlichkeit gegenliber von auBBen auf das Gebiet einwirkenden Beein-
trachtigungen an. Die GréBe der Betrachtungsrdume der jeweiligen Schutzgiter spiegelt
deren jeweilige Einwirkungsbereiche wider.

Nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiter ,Luft” und ,Landschaft” kann davon aus-
gegangen werden, dass sie das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bergwiesen bei
Kénigshitte® Gberhaupt erreichen kdnnen.

Mdogliche Beeintrachtigungen der Schutzglter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschétzen. Die Erhaltungsziele sind gemafi § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgeflhrten Lebensrdume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgeflhrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

34



Begriindung 2. Anderung des Flachennutzungsplans Elbingerode, Vorentwurf

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind gemafB § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen
zu geschutzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu
erklaren. Die Schutzerkldrung bestimmt gemaB § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutz-
zweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegren-
zungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.97 der ,Landesverordnung zur
Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt* (N2000-LVO LSA)
bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

1. die Erhaltung eines Bergwiesengebietes der Mittelharzlandschaft mit seinen gebietstypi-
schen Lebensrdumen, insbesondere den extensiv genutzten, artenreichen, in ihrer Ent-
stehung bis auf das spéate Mittelalter zurlickgehenden Mahwiesen sowie kleinflachigen
Halbtrockenrasen, Felsfluren und Pionierrasen auf Kalkfelsen,

2. die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes insbe-
sondere folgender Schutzguter als maBgebliche Gebietsbestandteile:

Lebensraumtypen (LRT) gemaB Anhang | FFH-Richtlinie:

Prioritdre LRT: 6110* Lickige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi),
6230* Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europaischen Fest-
land) auf Silikatbéden, 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae),

Weitere LRT: 6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia), 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis
alpinen Stufe, 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis), 6520 Berg-Mahwiesen, 8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation, 8220 Sili-
katfelsen mit Felsspaltenvegetation,

einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Echte Arnika
(Arnica montana), GroBBe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Kleine Bartfledermaus (Myotis
mystacinus), Kugelige Teufelskralle (Phyteuma orbiculare), Neuntbter (Lanius collurio),
Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii), Schlingnatter (Coronella austriaca), Wasserfleder-
maus (Myotis daubentonii), Zauneidechse (Lacerta agilis), Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus); konkrete Auspragungen und Erhaltungszustéande der LRT des Gebietes sind
hierbei zu berlcksichtigen,

Arten gemaB Anhang Il FFH-RL:

GroBes Mausohr (Myotis myotis)

Nach der Darstellung der Gebietskarte FFH0090 (MaBstab: 1:10.000) ist das Gebiet in drei
Teile untergliedert. In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebie-
tes differenziert. Nach der Detailkarte ,Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet)“ mit der Kartenblattnummer 2042 ist davon auszugehen, dass der in Anhang | der
FFH-Richtlinie gelistete Lebensraumtyp ,Berg-Mahwiesen“ (Code: 6520) in dem den Plan-
gebiet nachstgelegenen Teil des Gebiets ,Bergwiesen bei Koénigshitte“ mit einem Abstand
von etwa 320 m vorkommt.

LIE ]

Von den genannten Lebensraumtypen sind die mit "*" markierten Typen ,Llckige basophile
oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)“ (Code: 6110%), ,Artenreiche montane Borst-
grasrasen (und submontan auf dem europaischen Festland) auf Silikatb6den® (Code: 6230%)
und Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)* (Code: 91EQ*) prioritare natlrliche Lebensraumtypen im Sinne des §7
Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG.

3 https://www.natura2000-
Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 204 n.pdf
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Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen iiber die Auswirkungen der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Nienburger Auwald-Mosaik® und
gegebenenfalls auf prioritare natlrliche Lebensraumtypen oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit ihren
Darstellungen geeignet ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bergwiesen bei Kénigshiitte* erheb-
lich zu beeintrachtigen, erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines
Wirkungsgefiiges, z.B. eines Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ
beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Aus-
malf3 oder in ihrer Dauer dazu fihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrank-
tem Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu
schitzenden Lebensraumtypen oder die zu schitzenden Arten mehr als unerheblich und
nicht nur voriibergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
— auch wenn sie von auB3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kodn-
nen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Grundsatzlich kann nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzguter ,Luft* und ,Land-
schaft” davon ausgegangen werden, dass sie Uberhaupt die ,Bergwiesen bei Kénigshitte*
erreichen kdnnen. Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Be-
deutung ,Bergwiesen bei Konigshitte“ vom Geltungsbereich von etwa 320 m und der Art der
in der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Nutzungsarten
sind Beeintrachtigungen auch fir diese Einwirkungsbereiche nicht zu erwarten. Das Schutz-
gut ,Landschaft” umfasst vorwiegend den Aspekt des Landschaftsbildes. Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes, die von auBBen in das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung hin-
einwirken, kénnen jedoch —auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten —
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Lebensrdume flhren.

Bewertung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Einschatzung
beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans — gemessen an den Erhaltungszielen des Gebiets — voraussicht-
lich nicht geeignet ist, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bergwiesen bei Ko-
nigshutte* erheblich zu beeintrachtigen. Deshalb wird eingeschatzt, dass die Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplans den Projektbegriff im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG nicht erfillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans

im Zusammenwirken mit anderen Projekien oder Planen geeignet ist, die ,Bergwiesen bei
Kdnigshatte® erheblich zu beeintrachtigen. Es sind der Stadt Oberharz am Brocken jedoch
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keine anderen konkreten Projekte oder Plane bekannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu
Beeintrachtigungen der ,Bergwiesen bei Kénigshitte* fiihren kénnen.

Deshalb wird die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans auch im Zusam-
menwirken mit anderen Projekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bergwiesen bei Kdénigshitte* erheblich beeintrachtigen zu
kénnen.

9.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans liegt teilweise innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,,Harz und nérdliches Harzvorland®. Der Antrag auf Herauslésung
der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland® wird paral-
lel zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans gestellt. Insgesamt handelt es sich um eine
an dem Schutzgebiet ,Harz und nérdliches Harzvorland“ anteilige Flache von 0,0017 %.

Der Flachenumfang, der fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die
untersuchten Flachen erforderlich sein wird, wird in dem zeitlich parallel aufzustellenden Be-
bauungsplan Nr. 18 ,Stationares Hospiz in Elbingerode” ermittelt.

Auf der Grundlage dieser Ermittlung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans Eingrif-

fe in Natur und Landschaft zu erwarten. Eine AusgleichsmaBnahme ist erforderlich. Die kon-
krete AusgleichsmaBnahme wird im parallel aufzustellenden Bebauungsplan beschrieben.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist zu deren
Verwirklichung ein Grunderwerb durch die Stadt Oberharz am Brocken nicht erforderlich. Die
Teilung oder die Verschmelzung von Flurstiicken ist ausreichend. Die Anderung der Nut-
zungsart der Flurstiicke ist auch im Liegenschaftskataster vorzunehmen.

Entschadigungen

Durch die Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans werden keine Entscha-
digungsanspriche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentiimern
und Nutzungsberechtigten keine Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits weitgehend Uber das Gelande des Diakonissen-Mutterhauses er-
schlossen.
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11. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden in der Umweltprifung (Kapitel 9) beschrieben. Wesentliche
Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu er-
warten.

Im Jahr 2021 wurde zum Bauvorhaben Neubau Hospiz vorsorglich ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet (BfU).

Aufgrund der spaten Beauftragung waren qualifizierte Erfassungen nicht mehr moglich, da-
her werden die nachfolgenden Bewertungen unter Anwendung einer Potentialabschatzung
durchgefihrt. Zuséatzlich gehen in diese Bewertung Daten des Landesamtes fir Umwelt-
schutz Sachsen-Anhalt ein.

Im Rahmen einer Ortsbegehung wurde zudem die Eignung der Habitate fir prifungsrelevan-
te Arten eingeschatzt und es wurden Zufallsfunde relevanter Arten dokumentiert. Anhand der
Datenlage aus Ortbegehung und Potentialabschatzung wurde der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag erarbeitet.

Der Prufumfang eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages beschréankt sich auf die europa-
isch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die européaischen Vogelarten und dient der
Uberprifung der Tétungs-, Stérungs- und Schadigungstatbestéande der im Wirkraum vor-
kommenden vorgenannten Arten.

Gegenstand der Untersuchung war die zur Errichtung des Hospiz-Neubaus vorgesehene
Bauflache am westlichen Rand des Gebaudekomplexes. Als Untersuchungsgebiet wurde die
Untersuchungsflache festgelegt, innerhalb dieser Flache ist ein kleinerer Teil durch die Bau-
maBnahme unmittelbar betroffen.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden werden MaBnahmenempfehlungen
gegeben. Durch die Anwendung von Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen ist ein
VerstoB3 gegen Verbotstatbestéande nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden werden MaBnahmen fur die ge-
nannten Arten empfohlen:

Vass 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fir die Baufeldfreimachung

Vass 2 — Amphibienschutz

Bei allen Arten wurde dargelegt, dass keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Populationen zu erwarten ist. Durch die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ist
ein VerstoB3 gegen Verbotstatbestdnde gemani § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 BNatSchG muss im Ergebnis der Prifung nicht durchge-
fuhrt werden. Die Artenschutz-VermeidungsmafBnahmen sollen als Festsetzungen in den
parallel aufzustellenden Bebauungsplan tbernommen werden.

Stadtebauliche Entwicklung
Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Stadt Oberharz am Brocken sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Darstellungen entsprechen der be-

absichtigten stadtebaulichen Entwicklung im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans.
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Verkehr

Die Verwirklichung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans erzeugt nur in geringem Um-
fang zusétzlichen Verkehr, da in dem Neubau des Hospizes nur eine geringe Anzahl an
Platzen geschaffen werden wird. Nachteilige Auswirkungen der Darstellungen des der
2. Anderung des Flachennutzungsplans auf den Verkehr sind deshalb nicht zu erwarten.

Wirtschaft

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage fir
die Erweiterung des landesbedeutsamen Schwerpunktstandorts Bernburg fir Industrie und
Gewerbe geschaffen. Damit wird die Méglichkeit fir die weitere Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben an diesem Standort geschaffen. Die Wirtschaftskraft der Verbandsgemeinde Saale-
Wipper und der Gemeinde llberstedt wird mittelbar durch die zuséatzliche Ansiedlung von
Gewerbebetrieben gestarkt.

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird Baurecht geschaffen fir den Neubau
des Hospizes von zwei Wohngebduden. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Oberharz
am Brocken gestarkt und die Erhaltung von Arbeitsplatzen, insbesondere in der Bauwirt-
schaft, unterstitzt.

Haushalt der Stadt Oberharz am Brocken

Zur Verwirklichung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans sind Haushaltsmittel der
Stadt Oberharz am Brocken nicht erforderlich.

12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz vor und nach der 2. Anderung des Fliachennutzungsplans kann den bei-
den folgenden Tabellen entnommen werden.

Bestand
FlachengréBe im Geltungs- Flachenanteil
Nutzungsart bereich der 2. Anderung des in
Flachennutzungsplans in ha °
Wald 0,8524 100,0
Gesamt 0,8524 100,0
Tabelle 2: Flachenbilanz vor der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
Planung
FlachengréBe im Geltungs- Flachenanteil
Nutzungsart bereich der 2. Anderung des in
Flachennutzungsplans in ha °
Sondergebiet (SO) 0,4443 52,1
Wohnbauflache (W) 0,3588 421
Wald 0,0493 5,8
Gesamt 0,8524 100,0
Tabelle 3: Flachenbilanz nach der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
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