VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (Teil A) M 1:1.000 PLANZEICHENERKLARUNG NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VERFAHRENSVERMERKE

In Anlehnung an die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 1. Der Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken hat in der Sitzung vom 15.12.2022 die Aufstellung des
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Braunlager Stralle" in Elend beschlossen.
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............cccceeeenns ortsublich bekannt gemacht.

1. Lage im Radonvorsorgegebiet (gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 123 StrISchG Abs. 1 und

§ 154 StriSchV)

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Radonvorsorgegebiet gem. § 121 StrlSchG sind nachstehende
Vorgaben bei der Bauausfiihrung zu beachten: 2. Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Braunlager Strae" in Elend wurden die

DARSTELLUNGEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
frihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB vom 27.03.2023 bis 12.05.2023

1) Die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz

i ; durchgeflhrt.
2 mussen eingehalten werden (§ 123 StrlSchG Abs. 1 Nr.1). 9
- Geplante Gebaude L ) i . Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen wurde am ............................. ortsliblich bekannt gemacht.
2) Zusatzlich muss mindestens eine der folgenden MaRnahmen durchgefiihrt werden:
Zweckbestimmung: - Begrenzung der Rissbildung in Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender 3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Braunlager Stral3e" in Elend wurde mit der
WS Kfz-Werkstatt Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile (gem. § 154 Nr. 3 StrISchV), Begrindung und dem Umweltbericht gebilligt und die Auslegung beschlossen.
WP Waschplatz - Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen (gem_ § 154 Der Beschluss vom ........ccovvvveeeeenennn. wurde am ........cccceeeiiiinininns ortsliblich bekannt gemacht.
GAR Einzel Nr. 5 StriSchV). 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Braunlager Straf3e" in Elend wurden die
Inzelgarage . . - " Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
BURO Buro / Sozialraume 2. Lage im Trinkwasserschutzgebiet "Rappbode-Talsperre” (STWSG0132) DS .o beteiligt.
- T Das Plangebiet befindet sich gem. Beschluss Nr. 30-VI/75 vom 01.05.1975 in der Trinkwasserschutzzone Il
KH Koéhlerhutte - Aufenthaltsraum ‘ ’ . " " ..
WC/D o I des Trinkwassereinzugsgebietes der Rappbode-Talsperre. 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Braunlager StralRe" in Elend wurde gemaf § 3
Sanitdre Einrichtungen (WC / Dusche) Die Schutzzone IIl unterliegt demgeman Nutzungsbeschrankungen, Nutzungsverboten und Auflagen, die Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............cccoiiiinine DiS oo mit der Begriindung und dem
entsprechend zu berlcksichtigen sind. Umweltbericht 6ffentlich ausgelegt.
r-A Die offentliche Auslegung wurde am ...........ccccoeieee.. im Amtsblatt bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
! ! abzubrechende Gebaude 3. Vorgaben zum Leitungsschutz (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) wahrend der Auslegungsfrist sich jedermann (ber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
L-d Im Bereich der Leitungstrassen und zugehdrigen Anlagen ist Folgendes zu berlicksichtigen: Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb der Auslegungsfrist zur Planung duf3ern kann.
3.1 Aligemein 6. Die Stadt Oberharz am Brocken hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...........c.ccccceene. den
1. Es diirfen keine Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand der hier vorhandenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Braunlager Straf3e" in Elend gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
Gemeinsame Zufahrt Versorgungsleitungen und zugehdrigen Anlagen gefahrden kénnen. beschlossen und die zugehdrige Begriindung mit dem Umweltbericht gebilligt.
2. Vor jeglichen Erdarbeiten sind schriftliche Zustimmungen der zusténdigen Versorgungstréger einzuholen Elbingerode, den ......................
Hofflachen Garagen und (Schachtgenehmigungen). ) o . _
Kfz-Werkstatt 3. Die Bebauung (|nsbesondere Grundungen Jeg“cher Art), die Befahrung mit Baufahrzeugen, das Lagern e R
schwer zu transportierender Materialien und die Pflanzung von Gehdlzen sind nur mit schriftlicher Birgermeister
. Stellfizchen Wohnmobile Zustimmung der zustandigen Versorgungstrager zulassig. 7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Braunlager Strale" in Elend, bestehend aus dem Vorhaben- und
4. Uber die Ausflihrung jeder BaumafRnahme sind die zustandigen Versorgungstrager spatestens 10 Werktage ErschlieBungsplan (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

vor Beginn schriftlich (per Post, Fax oder per Email) unter Angabe von Art, Ort und voraussichtlicher Bauzeit

. . Elbingerode, den ......................
zu informieren.

> Grundstlickszufahrt
N / Plangrundlage: ~~ P 2 _ - > 7 A Baubeginn und auch Bauende sind rechtzeitig anzuzeigen. et
i ol // /// ///// ///// ///// ////// . //_/// . . ! i
‘ " DXF-Dat/eW€U§dér ALKJETQUQD'*S zur Vervielfgettigung erteilt ver Landesamt fuér Vermessung'und Geoinformation > Gebaudeeingang Bauarbeiten jeglicher Art diirfen nur unter Einhaltung der vom zustandigen Versorgungstrager beauflagten Burgermeister
Land Séchsen-Anhalt gem, Vértragsvereinbatung mit der.Stadt Oberharz & Brocken yorn 01.09.2010.- A SicherungsmaRnahmen bzw. nur bei Anwesenheit eines Beauftragten des zustindigen Versorgungstriagers " "
L/ [AKK / 10/2023] © kermGeo LSA (wiiw.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17082/2010 .~ - begonneg oder durchgefiihrt werden ° ° JHngstad 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Braunlager Strae” in Elend wurde
- - Private Griinflachen ' AM gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit
Bauarbeiten jeglicher Art durfen nur unter fachkundiger Aufsicht durchgeflihrt werden. in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Alle Auflagen der zustandigen Versorgungstréger, die zur Sicherung ihrer Anlagen dem Ausfiihrenden For_mvo.rschrifte,tp -undlvon Mén9eln in der Abwégupg sowie auf d.i.e Rechtsfolgen gem. § 21_5 BauQB und
. Private Waldflachen gemacht haben, miissen eingehalten werden. weiterhin auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) . worden.

§ 1 - Vorhaben und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 und 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB) 3.2 Kommunikationsleitungen der Telekom
Bei den Leitungstrassen der Telekom ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten. Diese finden

Elbingerode, den ......................

1) Innerhalb des Geltungsbereiches sind zulassig Sonstige Planzeichen )
- eine Kraftfahrzeugwerkstatt und ein zugehoriges Blro mit Sozialrdumen — Sie unter folgender Internetadresse: https:/ftrassenauskunftkabel.telekom.de. L eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- 8 Einzelgaragen, Il:l: Geltungsbereich In Betrieb Biirgermeister

- Stellplatzflachen fir Wohnmobile,
- ein Gebdude mit sanitaren Einrichtungen (WCs, Duschen),

Die in Betrieb befindlichen Leitungen kénnen in Abstimmung mit der Telekom auf Kosten des Verursachers
verlegt werden.

- eine K&hlerhiitte als Aufenthaltsraum. jqu gf;hzgj;g:h;’ '\'jfhzr; lénadué%tu;l?gsgﬁg?; Hierzu ist vor MaRnahmenbeginn mit der Telekom in Verbindung zu treten. Samtliche Arbeiten, die mit einer

Weiterhin sind die zu den genannten Nutzungen zugehorigen und ihnen dienenden Nebenanlagen o= -der Eigentiimer, Betreiber und Nutzer der Anlagen auf den mdglichen Verlegung in Zusammenhang stehen, bedurfen der Zustimmung der Telekom.

zulassig. Flurstiicken 36, 37, 38 und 39 Aul3er Betrieb

. . . . . " " - der Erschlieungs- und Leitungstrager sowie Die in der Planzeichnung dargestellte Leitung auRer Betrieb kann mit Zustimmung der Telekom falls nétig w

3) Die ErschlieBung der Baugrundstlicke erfolgt von der ¢ffentlichen "Braunlager Stralle". - der Rettungsdienste gekappt werden, PRAAMBEL
4) Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Bereich Hierzu ist vor MalRnahmenbeginn mit der Telekom in Verbindung zu treten. Samtliche Arbeiten, die mit einer Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich moglichen Kappung in Zusammenhang stehen, bedirfen der Zustimmung der Telekom. ;

o ; _ , i - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfuhrungsvertrags oder der ] 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert,
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig. 3.3 Elektro-Leitungen der Avacon _ i _ _ i _
Die im Plangebiet verlaufenden Niederspannungsleitungen der Avacon diirfen durch die Malnahmen nicht in - die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
§ 2 - Geschossigkeit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) Mitleidenschaft gezogen werden. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
Im Plangebiet ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig. Maogliche Berthrungspunkte oder ggf. eine Umverlegung sind im Vorfeld mit der Avacon abzustimmen. des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie
Ee' dr?r"VEtrauBerL.x.n? (;]ffegtllch;c;.Grutr;)dst(uc.re |s(t;gemta[3 Koniessmnsvertrag Iln Absprache mit Avacon eine - die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

§ 3 - Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN V‘ZS;C éa[;nfeﬁeéﬁ?éﬁ Ifeit;lrjwnsinfrll;t :‘r: ‘:'a f:ku:f:‘: s;‘i ‘é‘;’: A\‘/’:gg: ;‘; ;’j;i:‘eisse”' (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
1) Die Traufhéhe baulicher Anlagen darf 5 m nicht iiberschreiten. gep 9 g ' des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
2) Die Firsthohe baulicher Anlagen darf 7,5 m nicht Uberschreiten. Unterirdische V. leit 4. Anbauverbotszone an der Huylandstrale (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 StrG LSA) Rechtsgrundlagen sind weiterhin die §§ 1, 4, 5 sowie 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG LSA)
3) Davon abweichend betragt die maximale Héhe der Kéhlerhiitte 10 m. nterirdische Yersorgungsieftungen Im Bereich zwischen der nachrichtlich Gbernommenen Grenze der Anbauverbotszone gem. § 24 StrG LSA und vom 17.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014 S. 288), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. April

MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hohe der Kdhlerhiitte ist die Oberkante der baulichen Anlage. _oT5L Leitungstrasse der Telekom, in Betrieb demeeLebstlgtten .thrb:rf:nrand der Braunlager Strale sind unzulassig: 2023 (GVBI. LSA S. 209).

TEL . . b:jichaeu:r?léeeirim éinne der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), die iiber Zufahrten Aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB und des § 10 BauGB wird mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Oberharz

§ 4 - Erforderliche Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 ~.uRerBeiep  Leitungstrasse der Telekom, auRer Betrieb oder mittelbargangeschlossen werden solle% und ’ am Brocken vom ............ccccocoe..... den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Braunlager StraRe" in Elend
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO _ Aufschiittungen oder Abgrabungen groferen Umfangs als Satzung beschlossen und die zugehérige Begriindung mit dem Umweltbericht gebilligt.
1) Unterer Bezugspunkt ist die in der Planzeichnung gekennzeichnete Héhenlage von 526 m bezogen auf ' Elbingerode, den

NHN, gemessen senkrecht zur Mitte der stralenseitigen Geb&udefassade. o EET Elektroleitung T
2) Oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben verlangerten | | Ll e

AuBenkante der Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut des héchstgelegenen Teiles des Daches. Blrgermeister

Die Traufhdhe bei Pultdachern bezeichnet die Trauthdhe der niedrigeren Seite der baulichen Anlage. Anbauverbotszone an der B 27

Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Flachdéachern, gilt die Oberkante der Attika als oberer Grenze Anbauverbotszone HINWEISE

Bezugspunkt fir die Traufhohe (TH). || e gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 StrG LSA '\'Iorhabenbezogene'l" Bebauungsplan

. _ . o _ 20 Meter zum befestigten Fahrbahnrand 1. Artenschutz Braunlager StraBe

3) Der obere Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe der Kohlerhtte ist die Oberkante baulicher Anlagen. Zur Vermeidung der Auslésung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist Folgendes zu beachten: .

Die Oberkante baulicher Anlagen bezieht sich auf den obersten Punkt von Bauteilen der Stadt Oberharz am Brocken, Ortsteil Elend

Gebaudekonstruktion. 1.1 Baufeldfreimachung und Gehdlzentnahmen Entwu

* Geholzentnahmen sind ausschlief3lich in den Wintermonaten vom 01.10. bis 28.02. zulassig. ‘

§ 5 - Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO) + Sollte die Baufeldfreimachung nicht spatestens 1 Woche nach Gehdlzentnahme erfolgen, kann sie ¢ AN

ausschlief3lich auRerhalb der Brutzeiten in den Monaten ab Juli bis Ende Februar durchgefiihrt werden.
« Die im Rahmen der Baufeldfreimachung hergerichteten Bauflachen einschliel3lich der
Baunebenflachen (Lagerflachen und ahnliches) sind bis zum eigentlichen Baustart dauerhaft vegetationsfrei

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen

2ulassig. zu halten.
§ 6 - MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 Abs. 5 BNatSchG 1.2 Sonstige geschitzte Arten
und § 44 Abs. 1 BNatSchG) Sollten bei dem Vorhaben geschitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Zauneidechsen oder Fledermause,
1) VASB 1 — Bauzeitenregelung/Baufeldberdumungbezogen auf den gesamten Geltungsbereich ANGABEN BESTAND aktuell besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze geschiitzter Arten angetroffen
Mafnahmen zur Baufeldfreimachung sind nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig. werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverzlglich die Untere Naturschutzbehdrde zu
. . . . . 525,8 Héhenpunkt tiber Normalhéhe Null (NHN) informieren.
Sollten bei dem Vorhaben geschiitzte Arten oder ihre Lebensstatten, z. B. Fledermause, aktuell besetzte
oder.auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und I.-llarlgpl'a'.tze geschutzter Arten angﬂetroffen. werd(?n, sind die 2. Trinkwasserschutz
Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren. . Flurstiicke und Die Realisierung der Vorhaben hat so zu erfolgen, dass es wahrend der Bauausfilhrung und bei der Nutzung
Der Bauherr ist verpflichtet, dariiber auch die von ihnen beauftragte Firma in Kenntnis zu setzen. Flurstiicksnummern des Grundst.uckes hicht zur Verunreinigung .von Gewasser oder des .Grundwassers kommgn kan'f" Es ist
durch bauliche Vorkehrungen auszuschlieBen, dass wassergefahrdende Stoffe wie Treib- und | s o o 0 0\ e AL QO BREEN o %8 " e e——
2) VASB 2 — Besatzkontrolle und ggf. Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren bzw. Nisthilfen (Hohlen-/ Flz_: - Grenze der Flur mit Angabe der Flurnummern S"chmlerstoffe,OIe, Farben, Lacke, Pflanzenschutz- und Unkrautbeseitigungsmittel in den Untergrund gelangen
Nischenbriter) bezogen auf das abzubrechende ehemalige Wohngebaude Braunlager Stralte 13 kénnen.
Es ist eine Nachweiskontrolle auf Besatz durch Fledermause bzw. Nischen-/ Hohlenbriter (Avifauna) vor ¢
. . R . . e ( ) // bestehende Gebaude 3. Sicherung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 2
bzw. wahrend der Abbrucharbeiten am ehem. Wohngebaude durch eine fachlich qualifizierte Person / . . . . N . ..
. . . . . o Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf der entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flache sind fiir alle /
durchzufuhren - insbesondere Absuche nach Kot, Fettabrieb oder Fraliresten fur Fledermduse sowie die Beaiinstiaten mittels Baulast bzw. Eintrag ins Grundbuch zu sichern o ) kR
Kontrolle auf das Vorhandensein von Altnestern oder Nestrelikten von Nischen-/Héhlenbritern. gunstg ' g ' a E‘;zfz’f’e?‘e" Tapegrafischp Kafte [TK10 / 10/2923] © LVermize
i -] ung/der Nutzung der Daten durch ‘das’.andesamt
Rand der befestigten Fahrbahn . / mit der Stadt Oberharz am Brocken vom 01.09.2010 zum G
Sollten Fledermausquartiere in dem abzubrechenden ehem. Wohngeb&ude vorgefunden werden, ist fiir — 4. Sicherung der Zufahrt ) _ = e 1 v s
jedes F|edermausquartier ein Ersatzquar’[ier in Form eines F|edermausspa|tenkastens mit Fur die bereits vorhandene Zufahrt zum Grundstick bzw. Ausfahrt zur B 27 st aufgrund der Pl rf Gezeichnet:
®TW Anschlusspunkt Trinkwasserversorgung (LSBB), Fachbereich 23, ein Antrag auf Sondernutzung zu stellen. . . Datum:
Der Standort ist mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreis Harz abzustimmen. D|p|_ Ing_ Frank Z|ehe Tel.: 0531 480 36 30 Oktober 2023
o sw . . . . Gepriift:
Es wird empfohlen, dauerhafte Nistkdsten aus Holzbeton zu verwenden. Anschlusspunkt Schmutzwasserentsorgung Buro Braunschweig Biro Hessen Fax: 0531480 36 32 wa
An der Petrikirche 4 Teichstralte 1 Mobil: 0163 52 82 52 1 —
38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de 06




