TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C) VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHNUNG (Teil A) M 1:1.000

§ 1 Sondergebiet 6 "Freizeit, Erholung und Tourismus" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 1. Der Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken hat in der Sitzung vom 09.09.2025 die Aufstellung der 1.
1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO dient das Sondergebiet (SO) 6 der Unterbringung Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/17 “Freizeitanlage Rappbodetalsperre” beschlossen. Der
von Anlagen fiir die Freizeitgestaltung und die Erholung sowie fiir touristische Einrichtungen. Aufstellungsbeschluss wurde am 12.09.2025 im Amtsblatt der Stadt oberharz am Brocken bekannt gemacht.

Unzuladssig sind Wohnnutzungen im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO, Beherbergungsbetriebe sowie
Campingplatze und Wohnmobilstellplatze. . i
2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des
2) Im Sondergebiet 6 sind zulassig: Bebauungsplans Nr. 02/17 "Freizeitanlage Rappbodetalsperre" hat hat in der Zeit vom ............... bis

- Gebaude und Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes (SO) 6 dienen, | | e stattgefunden.

- ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Teilflache mit der Bezeichnung ,Berg- und

Talbahn" eine Berg- und Talbahn, bei der ein oder mehrere auf Schienen fahrende Wagen oder Zige eine 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
derart beschaffene Strecke befahren, dass Passagiere gefahrlos au3ergewohnliche g-Krafte erleben kénnen. zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/17 "Freizeitanlage Rappbodetalsperre” hat in
der Zeit vom ................. bis ..ooeeiiiii stattgefunden.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet 6 (§ 16 BauNVO)

1) Im Sondergebiet (SO) 6 darf die Oberkante baulicher Anlagen eine H6he von 6 m nicht Gberschreiten.

4. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/17 "Freizeitanlage Rappbodetalsperre" wurden
die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ........ccceueee. bis ..o beteiligt.

2) Abweichend darf die Oberkante baulicher Anlagen im festgesetzten Bereich der Zweckbestimmung "Berg- und
Talbahn" eine Hohe von 26 m nicht tberschreiten.

3) Die festgesetzten Hohen gelten auch fiir untergeordnete technische Anlagen (z.B. Kamerahalterungen, Gelander,
Funkantennen, Schornsteine).

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/17 "Freizeitanlage Rappbodetalsperre" wurde

§ 3 - Bezugspunkte fur festgesetzte Hohen baulicher Anlagen im Sondergebiet 5 (§ 18 Abs. 1 BauNVO) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS vveereeeeiennnn mit der Begriindung und dem

1) Untere Bezugspunkte sind die Héhenlinien mit den angegebenen Héhen (iber Normalhdhennull (NHN). Umweltbericht im Internet verdffentlicht. Zusatzlich wurden die Entwurfsunterlagen 6ffentlich ausgelegt.
Es ist die zum jeweiligen Teil der baulichen Anlage nachstgelegene Hohenlinie zur Ermittlung der Héhe
heranzuziehen. Zwischenwerte kénnen linear interpoliert werden.

6. Die Stadt Oberharz am Brocken hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02/17 "Freizeitanlage Rappbodetalsperre” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
................... als Satzung beschlossen. Begriindung und Umweltbericht wurden gebilligt.

2) Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

§ 4 - Flachen und MaRnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 und 20 BauGB)

ErschlieBungsflachen (z.B. Wege, platzartige Aufweitungen) sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig (z.B. mit Hasselfelde, den
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

§ 5 - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB) sind folgende Birgermeister

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufiihren (§ 9 Abs.

1a BauGB):

Platzhalter: 7. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/17 "Freizeitanlage Rappbodetalsperre”, bestehend aus der

Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen inkl. Waldumwandlung werden im Rahmen des
Umweltberichtes auf Basis der Eingriffsbilanzierung erst zum Entwurf festgesetzt. Es ist zu erwarten, dass eine
externe MalRnahmenfldche erforderlich wird, da der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen kann.

Planzeichnung (Teil A), der Externen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (Teil B), den Textlichen
Festsetzungen (Teil C) und der Ortlichen Bauvorschrift (Teil D) wird hiermit ausgefertigt.

Hasselfelde, den ...
§ 6 - MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) assefielde, den

1) Festsetzungen zur Beleuchtung als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG

Birgermeister

a) Im gesamten Plangebiet sind fir die AuBenbeleuchtung folgende Vorgaben zu erfiillen:

- Als Leuchtmittel sind nur LED mit einer Wellenlange ab 580 nm zulassig.
e /'rg/v,rlgfe,ﬁt/ei’ff . Jﬁaﬂdegamkﬁéﬁjvértﬁe%ﬁﬁg und Geoinformafion des Landes Sa - Ein Abstrahlen der Beleuchtung nach oben. und zu den Seite"n hin ist zu vermeiden (Z.B. durch Vervyendung
//' , Brockeri vo /f)’ﬂdﬁf,zmm;//%/»/ e /// /24 /////,/;// von full-cut-off-Leuchten). Auch stark reflektierende Bodenbelage unter Auf3enleuchten sind zu vermeiden. 8
mge o5 Hsen %Ze)%ﬂgﬁ%/g 010 / xf////,/ gy, 7 - Die Lampen sind so aufzustellen, dass Blendwirkungen in die im Plangebiet befindlichen und angrenzenden
L ( / Gehdlzbestande vermieden werden.

. Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Oberharz
am Brocken bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02/17 'Freizeitanlage
Rappbodetalsperre" ist damit in Kraft getreten.

Platzhalter: EXTERNE FLACHEN FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN (TEIL B) M 1:2.000 b) Das Licht von AuRenleuchten darf nur eine geringe Beleuchtungsstérke von max. 2,5 Lux erreichen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

c) Beleuchtungen sind um 23:00 Uhr auszuschalten.

glemgfkung 77 d) In den Griinflachen sind AuRenleuchten unzuldssig.
ur
Flurstiick 72 2) Platzhalter: Hasselfelde, den ..............c...c.......
Weitere ggf. notwendige Festsetzungen zu Vermeidungs- oder Ersatzmalinahmen werden erforderlichenfalls im
Artenschutzbericht zum Entwurf erarbeitet und entsprechend festgesetzt.
Birgermeister
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT GEM. § 85 BAUO LSA (Teil D)
1. Farbgebung PRAAMBEL
Als Farbtdne sind an den aufgehenden Bauteilen Grautdne oder Erdfarben zugelassen.
Holzbauteile und -flachen kénnen auch naturimpragniert oder holzfarben gehalten werden. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
) November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird durch den Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken vom
2. Oberflachen _ _ o i ] s die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Freizeitanalage Rappbodetalsperre”
N  Plangrundiage: Bis auf Glasflachen sind an aufgehenden Bauteilen ausschlieRlich matte Oberflédchen zugelassen. Reflektierende der Stadt Oberharz am Brocken, Ortsteil Elbingerode - Riibeland, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
DXF-I?/atzn aus def' ,ELK, Erlal_.ltb;is éLtJr(;{e(;\t/)ielf:eltigungBertekilt vom Lg:d;gsa;r(m)’n:cf)uer Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt oder glanzende Oberflachen sind nicht zulassig. Externen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (Teil B), den Textlichen Festsetzungen (Teil C) und der Ortlichen
gem. Vertragsvereinbarung mit der sta ernarz am brocken vom .09, . . .
[ALK / 10/2025] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-17082/2010 3. Fassadengestaltung Bauvorschrift (Teil D) beschlossen.
Als sichtbare Materialien von Fassaden sind ausschlieRlich Holz und Glas zulassig. Davon abweichend sind . "

- . . . . . . . Der Bebauungsplan wurde im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur 5. Anderung des
PLANZEICHENERKLARUNG (TE"- A) S|ctha|1\;letC5|{un(jBur1Sq[er;| undI"Fu.ndamente in massiver Bauweise, insbesondere in Beton, Mauerwerk oder Putz Flachennutzungsplanes der Stadt Oberharz am Brocken, Ortsteil Elbingerode - Riibeland, aufgestellt.
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | sowie Metall (z.B. Stahl) zulassig.

Nr. 189) geandert worden ist. Im festgesetzten Bereich der Zweckbestimmung "Berg- und Talbahn" ist als sichtbares Material neben Holz und Hasselfelde, den .........ccccceuveee.e..
Glas auch Metall zulassig.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ) Slegel
4. Ausfiihrung Berg-und-Talbahn
1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen Die hier zulassige Berg-und-Talbahn ist in offener Stabbauweise auszuflhren. e
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) I-I:|-I Geltungsbereich
- Sondergebiet 6 |__| vorliegende 2. Anderung und Erweiterung
FTE Zweckbestimmung: Stadt Oberharz am Brocken
T Freizeit, Erholung und Tourismus ED: Sreslt)liggzts)zlr::‘?h 1. Anderung und Erweiterung
Z e g o == Bebauungsplan Nr. 02/17 "Freizeitanlage Rappbodetalsperre"
ereich fiir Berg- und Talbahn . . . .
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen mit ortlicher Bauvorschrift, Ortsteil Rlibeland (Harz)
2. MaR der baulichen Nutzung (gem_ § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Vorentwurf
(§9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . HINWEISE ‘h’B’“‘j
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN G -
o Baugrenze . 1. Artenschutz \ "’\ ; IE{fE/’ : : 249Xy, !
gem. § 23 (3) 13.2.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und 9 1 Gehslzentnah ! 7
BauNVO Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes .1 enolzeninahme o ) i _ _ :
au (§ 9 Abs.6 BauGB) Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten darf die S = !
Abgrenzung Beseitigung von Gehélzen ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. o “"ﬁ{sﬂ""f‘f” = AR
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ANGABEN BESTAND
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur @
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

Gebaude Bestand

. . I:I D i i Anlagen Bestand
n 13.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ) P = ; S .
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10 0 Abgrenzungen Flurstiicke i 1 ~{ Plargrundlage: DTK50/10/2025] © LVermGeo A SA (wivw.lveririgeoisachsen-afihaltdé)d A18/1-17082/2010

Zweckbestimmung: und Flurstiicksnummern Planverfasser g_ezeichnet:
|
Externe Ausgleichs- und . . Stand:
BT Eretzmatinanme e Dipl. Ing. Frank Ziehe el 053148036 30 Dezember 2025
T e anabe Bl ig: U : Fax: 0531480 36 32 Geprift:
— " mit Angabe Héhe i.NHN uro Braun_sc_:hwelg. Bu_ro Hessen: ax: W
- An der Petrikirche 4 Teichstrale 1 Mobil: 0163 52 82 52 1 :
38106 Braunschweig 38835 Hessen Email:  info@ag-ge.de 4Re""N'"




	Sheets and Views
	2025-11


