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1. VORBEMERKUNG
Der Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken hat in seiner Sitzung am 08.10.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplans Eggerdder Brunnen 32 und 34, OT Elbingerode beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Oberharz am Brocken Nr. 16/2024 vom
30.10.2024.

Mit der Nachricht von 14.01.2025 wurde jedoch der Geltungsbereich insofern geandert, als das
das Grundstlick 32 daraus genommen wurde. Der Bebauungsplan gilt nunmehr nur fir das
Grundstiick 34, Eggerdder Brunnen, d.h. fiir das Flurstlick 133, Flur 25, Gemarkung Elbingerode.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen flr den Bebauungsplan sind:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1, des Gesetzes vom 22. Mé&rz 2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 88),
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S.
170), zuletzt gedndert durch Zweites Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes
Sachsen-Anhalt vom 14. Februar 2024 (GVBI. LSA Nr. 3/2024, S. 23)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.
Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I, S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58) vom Januar
1991, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802),
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
September 2013 (GVBI. LSA, S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2024
(GVBI. LSA S. 150)

Regionaler Entwicklungsplan ,Harz“ (REP Harz), vom 09.03.2009, rechtskraftig ab 23. Mai
2009, geidndert durch 1. und 2. Anderung, in Kraft getreten am 22.05./29.05.2010, ergénzt
um Teilbereich Wippra, in Kraft getreten am 23.07./30.07.2011, zuletzt fortgeschrieben zum
Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung®, in Kraft getreten am 22.09./29.09.2018
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (GVBL. LSA 2011, S. 160) in Kraft
getreten am 12. Marz 2011,

Erster Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt
am 22.12.2023 von der Landesregierung beschlossen und zur Beteiligung der 6ffentlichen
Stellen und der Offentlichkeit freigegeben, 6ffentliche Auslegung im Zeitraum 29. Januar
2024 bis einschlieBlich 12. April 2024

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. I Nr. 323)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz vom 28.10.2019 (GVBI. LSA, S. 346),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306),
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e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz — KVG
LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288), in Kraft getreten am 01.07.2014, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S. 128, 132)

e StraBengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. LSA S. 334),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA, S. 178),

o Telekommunikationsgesetz (TKG) vom 23. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1858), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 14. Marz 2023 (BGBI. 2023 1, Nr. 71),

e Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz -
BrSchG) in der Fassung des Bekanntmachung vom 07. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt
mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2020 (GVBI. LSA S. 108),

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.Mai 2020 (BGBI. |, Nr. 24, S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 3334) gedndert
worden ist.

2.2 Planungsanlass

Das Flurstiick 133 des Wochenendhausgebietes Eggeréder Brunnen liegt im AuRenbereich gemaR §
35 BauGB. Dadurch ist das Baurecht fir den Eigentlimer stark eingeschrankt. Durch einen
Bebauungsplan soll der aktuelle Bestand als Wochenendhaus gesichert und dariiber hinaus dem
Eigentliimer die Moglichkeit gegeben werden sein Grundstliick im Rahmen der Umgebung zu
entwickeln. Eine dauerhafte Wohnnutzung wird weiterhin nicht moglich sein.

Das Grundstiick, Flurstiick 133, Flur 25, hat eine Fliche von ca. 771 m? und ist gegenwartig in
Nutzung. An der Nutzung soll sich nichts andern.

2.3 Planungsablauf

Am 08.10.2024 fasste der Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Eggerdder Brunnen des OT Elbingerode. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte
im Amtsblatt Nr. 16/2024 vom 30.10.2024.

Die Fassung Vorentwurf vom Februar 2025 des Bebauungsplanes Eggerdder Brunnen 34 mit der
dazugehorigen Begriindung einschlielflich des Umweltberichts wurde vom 17.03.2025 bis
einschlieRlich 16.04.2025 offentlich ausgelegt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch éffentliche Auslegung statt. Mit Schreiben
vom 10.03.2025 wurden Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB gebeten ihre Stellungnahme zum Vorentwurf abzugeben.

Die in der 6ffentlichen Auslegung und in den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belang sowie der Nachbargemeinden gegebenen relevanten Hinweise
sind nach interner Abwagung in der vorliegenden Entwurfsfassung eingearbeitet worden.

Es sind folgende weitere Verfahrensschritte zu durchlaufen:

o Annahme des Entwurfs, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung durch den Stadtrat,

o Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und der Triger offentlicher
Belange,
Abwagungsbeschluss zu den eingegangenen Hinweisen, Anregungen und Bedenken,
Satzungsbeschluss des Stadtrates,
Ausfertigung des Bebauungsplans Eggeréder Brunnen 34,
Bekanntmachung.
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2.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dienen die Daten aus dem Geobasisdatensystem, Liegenschaftskataster, zur
Verfligung gestellt vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt
(LVermGeo), erstellt am 03.08.2018.

3. GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Eggerdder Brunnen 34 umfasst das Flurstiick
133, Flur 25 der Gemarkung Elbingerode.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 771 m>.

Das Plangebiet wird umgrenzt:
o im Norden durch die Bebauung auf dem Flurstlick 132,
o im Osten durch den Anliegerweg Eggerdder Brunnen,
o im Suden durch die Bebauung auf dem Flurstiick 42 und
o im Westen durch landwirtschaftliche Nutzung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des OT Elbingerode ist die Flache ein Bestandteil der
Sonderbauflache ,Erholung”. Insofern ist der Bebauungsplan in Einklang mit dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan.

4. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Planungsrechtliche Festsetzungen betreffen den Geltungsbereich des Flurstiicks 133, Flur 25,

Gemarkung Elbingerode.

4.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet, das der Erholung dient, Wochenendhausgebiet (SO gem. § 10 Abs. 1 BauNVO)
Gemdfs § 10 Abs. 1 BauNVO kommen als Sondergebiete, die der Erholung dienen,
insbesondere in Betracht: Wochenendhausgebiete.
Wochenendhausgebiete dienen einem kiirzeren Erholungsaufenthalt vornehmlich an den
Wochenenden, nicht aber einem dauernden Wohnen, und zwar auch dann nicht, wenn die
errichteten Wochenendhduser nach Gréfse, Einrichtung und Ausstattung ein solches
Dauerwohnen an sich zulassen wiirden.

4.2 Mat der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
4.2.1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,2 festgelegt.
Die Festsetzung der Grundfldchenzahl 0,2 bedeutet, dass 20 % des jeweiligen Grundstiicks von
baulichen Anlagen (iberdeckt werden diirfen. Diese Zahl entspricht dem angegebenen
Orientierungswert fiir Obergrenzen fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen —
Wochenendhausgebiet gemdfs § 17 BauNVO.

4.2.2 Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
Nebenanlagen, Stellplatze sowie deren Zufahrt und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

Da es sich bei dem Plangebiet nicht um eine Neuanlage handelt sondern ein bestehendes
Grundstiick gesichert werden soll, bezieht sich das Mafs der baulichen Nutzung auf die
Sicherung des zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes vorhandenen Bestandes
im Plangebiet. Beriicksichtigt wird weiterhin im Zuge der Gleichstellung die Uberbauung
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sowie die vorhandenen baulichen Anlagen im Umkreis des Plangebietes bzw. im Gebiet der
Sonderbaufliche  ,Erholung” am  Eggeréder  Brunnen  des  rechtswirksamen
Fldchennutzungsplans.

Vorhanden ist ein eingeschossiges Wochenendhaus mit einem flachen Satteldach im Westen
des Flurstiickes mit einer angrenzenden gepflasterten Terrasse. Im Osten stehen ein Carport
sowie Nebengelass. Von dem d&stlich verlaufenden ErschliefSungsweg erfolgt die Zufahrt zum
Plangebiet. Zwischen dem Erschliefungsweg und der Zaunanlage liegen Rasenfléchen. Der
Bereich innerhalb der Umzéunung zur ErschliefSung des Carports und des Nebengelasses ist
gepflastert. Zum Abfangen der Héhenunterschiede wurden zum siidlich angrenzenden
Flurstiick Stiitzelemente angeordnet. Innerhalb des Flurstiickes dienen weitere Konstruktionen
aus Mauerelementen ebenfalls zum Abfangen des Gefiilles.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse | (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Geschosse wird auf ein Vollgeschoss als Héchstgrenze festgesetzt. Das entspricht
dem Bestand.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsttiicksfliche
4.3.1 Es ist ein Einzelhaus zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Die Festlegung entspricht dem jetzigen Zustand und soll den Charakter des
Wochenendhausgebietes erhalten.

4.3.2 Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt

An die nordliche Grundstlicksgrenze darf bis an diese heran, bis zu einer Lange von 30,00
Ifm., eine grenznahe Bebauung erfolgen. Das dient der Sicherung des vorhandenen
Bestandes. An allen weiteren Grenzen ist ein Grenzabstand von 3,00 m einzuhalten.

4.3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch die Eintragung von
Baugrenzen.

4.3.4 Das Errichten von Zaun und Toranlagen, Zuwegungen und Zufahrten auf den nicht
Uberbaubaren Flachen ist zuldssig. Die weiteren nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
wasser- und gasdurchlassig landschaftsgartnerisch zu gestalten.

4.4 VerkehrserschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den 6ffentlichen Anliegerweg ,Eggerdder
Brunnen”, der von einem 6ffentlichen Weg abzweigt.

Damit hat das Grundstiick einen gesicherten Zugang zu einem G6ffentlichen Weg. Der
,Eggerdoder Weg“ ist ungebunden mit Feldsteinen befestigt. Die offizielle Befahrbarkeit endet
nérdlich der Bebauung an diesem Anliegerwegq. Fiir den weiter nach Norden fiihrenden Weg
ist die Durchfahrt verboten.

4.5 Versorgungsanlagen und Leitungen
Die Anschliisse der technischen Medien befinden sich im Osten innerhalb des Weges
,Eggerdéder Brunnen”. Die entsprechenden Leitungen werden nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen. Die Ver- bzw. Entsorgung des Grundstiicks erfolgt durch die in
dem o6ffentlichen Weg vorhandenen Leitungen der Medien.
Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke erfolgt (iber die im Anliegerweg ,Eggeréder
Brunnen” vorhandenen Leitungen der technischen Medien.
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4.6 Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes unbebauten und unbefestigten
Flachen sind als solche zu erhalten und gartnerisch zu gestalten.

5. BELANGE UND SONSTIGE ERFORDERNISSE DER RAUMORDNUNG
(Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt vom --.--.2025, Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales vom
17.03.2025; Regionale Planungsgemeinschaft Harz vom 16.04.2025 und Landkreis Harz vom 19.03.2025)
Aufgrund der geringen GréRenordnung der Planung - Bebauungsplan ,Eggerdder Brunnen 34“
des OT Elbingerode und der Beibehaltung der bestehenden Nutzung als Wochenendhausgebiet
ist das Vorhaben mit den Zielen und Grundsatzen des REP Harz und des Sachlichen Teilplans
»Zentralortliche Gliederung” vereinbar.

5.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Landesentwicklungsplan LSA

Im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan 2010 sind folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung festgelegt, die vollstandig oder teilweise im Planungsgebiet liegen. Mittlerweile liegt
der 1. Entwurf des Landesentwicklungsplans beschlossen am 22.12.2023, welcher im Zeitraum vom
29. Januar 2024 bis einschlieBlich 12. April 2024 6ffentlich ausgelegt wurde, vor.

Vorranggebiete

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft , XXVI Teile des nérdlichen Mittel- und Unterharzes und des
Harzrandes” (im 1. Entwurf des LEP 2023 Nr. XXIV ,,Walder und Wiesen des Unterharzes®).

Das Planvorhaben ist davon betroffen, da es sich am siidwestlichen Rand des Vorranggebietes
befindet. Es handelt sich hierbei um eine Nutzung, die seit Jahren besteht. Es wird keine Waldfléche in
Anspruch genommen. Es wird keine ungenutzte Fléiche beansprucht.

Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung XV Kalkstein Elbingerode/Rubeland (devonischer
Massenkalk” (im 1. Entwurf des LEP 2023 Nr. XlI ,,Kalkstein Elbingerode”)

Das Plangebiet ist nicht betroffen, da es sich ca. 2,0 km nordéstlich der éstlichen Begrenzung des
Vorranggebietes befindet.
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Abb. 1. Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt 2010, 0.M., genordet,
Plangebiet innerhalb roter Markierung
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Hauptkarte des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt Erster Entwurf zur
Neuaufstellung, Stand 20.12.2023 (Darstellung der Verwaltungsgrenzen auf der Grundlage der Daten des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt ©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
[2023]/101323 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), Darstellung auf der Grundlage der Digitalen
Topographischen Karte 1:250.000 (DTK250)© GeoBasis-DE/BKG, [2021]/100321 (www.bkg.bund.de)),
Plangebiet innerhalb roten Markierung
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Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung Nr. 4 ,Harz“ (im 1. Entwurf des LEP 2023
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus Nr. 6 ,Walder und Wiesen des Unterharzes®)

Das Plangebiet ist davon betroffen. Es befindet sich am nordéstlichen Rand des Vorbehaltsgebietes.
Es handelt sich hierbei um eine bestehende Nutzung, welche nicht im Widerspruch zum
Vorbehaltsgebiet besteht, da es Erholungszwecken dient.

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 11 , Teile des Harzes” (im
1. Entwurf des LEP 2023 Nr. 13 ,Harz").

Das Plangebiet ist davon betroffen, da es sich im nordéstlichen Rand des Vorbehaltsgebietes befindet.
Das Plangebiet ist bereits in Nutzung. Es ist Bestandteil des bebauten Bereiches der Siedlung
,Eggeréder Brunnen”. Eine Anderung in der Nutzung ist nicht vorgesehen.

5.2 Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan Harz

Im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz sowie im rechtskraftigen sachlichen Teilplan
»Zentralortliche Gliederung” sind folgende, fiir die Entwicklung des Ortsteils Elbingerode bedeutsame
raumordnerische Festlegungen enthalten.

Zentralértliche Gliederung

Der Ortsteil Elbingerode ist als Grundzentrum festgeschrieben.

Die Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberortlichen
Grundversorgung mit Glitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und

zu entwickeln.
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Im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion ,Harz” in der derzeit geltenden Fassung sind
fir das Plangebiet ausgewiesen:

Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung Nr. Ill , Kalksteinlagerstatte Elbingerode/Riibeland”
Das Vorranggebiet befindet sich siidwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 2,0 km, so
dass hier sich keine Beriihrungspunkte ergeben.

Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung Nr. 1, Harz und Harzvorlander”

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund der
naturraumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und/oder des Bestandes an
touristischen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. In den
ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist den Belangen des Tourismus bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes. Beim Plangebiet handelt es sich um
einen Bestand in der Ortslage ,Eggeréder Brunnen”, welcher in rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan als Sonderbaufiiche Erholung ausgewiesen ist. Die planungsrechtliche
Festsetzung als Wochenendhausgebiet dndert nichts am bestehenden Charakter der gegenwdrtigen
Nutzung. Das Plangebiet dient weiterhin Erholungszwecken.

Vorbehaltsgebiet fiir Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 1 ,,Harz und Harzvorlander.

In den Vorbehaltsgebieten flir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Abwagung
mit entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet ist von dieser Festsetzung nicht betroffen. Es befindet sich innerhalb der bebauten
Ortslage ,Eggeréder Brunnen”. Im vorliegenden Bebauungsplan handelt sich um die
planungsrechtliche Festsetzung als Wochenendhausgebiet. Es wird sich an der bestehenden Nutzung
nichts dndern. Die Ziele des Vorbehaltsgebietes werden durch das Vorhaben nicht beeintriichtigt.

Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft Nr. 1 ,Schauner Holz“
Das Waldgebiet des ,,Schauner Holzes” ist als Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft festgeschrieben.

Dieses Gebiet befindet sich im Norden und im Nordosten der Ortslage , Eggeréder Brunnen” und ist
fiir das Plangebiet nicht relevant.

6. BELANGE DER VERKEHRLICHEN UND TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

6.1 VerkehrserschlieBung

(Stellungnahmen: Landesstrafsenbaubehérde, RB West vom15.04.2025 und Landkreis Harz vom 17.03.2025 und
10.04.2025)

6.1.1 FlieBender Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber den offentlichen Weg der
Gemarkung Elbingerode (Flur 25, Flurstiick 20) von Westen oder (ber die Gemarkung Hittenrode
(Flur 5, Flurstick 21) von Siiden kommend zum Anliegerweg ,Eggeréder Brunnen”. Beide
offentlichen Wege treffen am westlichen Ortsrand vom ,Eggeréder Brunnen” in einem
Kreuzungsbereich aufeinander. Die Stadt Blankenburg dulRert dazu keine Bedenken. Damit ist die
Verkehrsanbindung an einem 6ffentlichen Weg gewahrleistet.

Durch das o. g. Plangebiet werden die Belange des RB West der LSBB nicht berihrt.

Grundsatzlich bestehen zu o.g. Vorhaben aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande.
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Sollten Arbeiten im 6ffentlichen Verkehrsraum erforderlich sein, gelten folgende Hinweise:

Bei Arbeiten im o6ffentlichen Verkehrsraum ist mindestens 14 Tage vor beabsichtigtem
Baubeginn ein Antrag auf Verkehrsraumeinschrankung gem. § 45 (6) StVO bei der
zustandigen StraBenverkehrsbehorde zu stellen.

Dem Antrag sind aussagefidhige Pldane (vorzugsweise Luftbilder) beizufligen, auf denen die
ortlichen Gegebenheiten und die Lage der jeweiligen Arbeitsstelle erkennbar sind.

Die Planungen der Arbeitsstellen missen unter Berlicksichtigung der Vorgaben der RSA 21
sowie der ASR 5.2 erfolgen.

Sofern keine Regelplane der RSA 21 angewendet werden konnen, sind geeignete
Verkehrszeichenplane dem Antrag zur Prifung beizufigen.

Dem Antrag nach § 45 (6) StVO ist /sind die erforderlichen Zertifikate nach MVAS 99
beizulegen.

Die Absicherung der Baustellen hat nach den Richtlinien fiir die Sicherung von Arbeitsstellen
an StraRen (RSA 21) in der zuletzt giiltigen Fassung zu erfolgen.

Die eingesetzten Verkehrszeichen und Leiteinrichtungen haben den derzeit giltigen
Regelwerken zu entsprechen.

Fir die Arbeiten sind die Technologien und Geratschaften einzusetzen, die dem zurzeit
gangigen Standard entsprechen.

Die Bauzeiten sind auf ein Minimum zu reduzieren. Grundsatzlich hat die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs den Vorrang gegentiber dem bautechnischen Ablauf.

Der Verantwortliche fir die Baustelle muss im Besitz eines Zertifikates gem. MVAS 99 sein.
Der fir die Absicherung Verantwortliche muss jederzeit direkten Zugriff auf die Arbeitsstelle
vor Ort haben, Uber ausreichende Entscheidungsvollmachten im Rahmen des Adressaten der
Anordnung verfligen sowie der deutschen Sprache machtig sein.

Der Verantwortliche kann einen Vertreter mit gleichen Voraussetzungen benennen.

Bei beabsichtigten Vollsperrungen sind die Antrdge mindestens 4 Wochen vor dem
beabsichtigten Baubeginn zu stellen.

Dem Antrag sind Plane fir die Fihrung des Umleitungsverkehrs beizufiigen.

Die BaumaBnahme ist in solche Abschnitte zu unterteilen, die die Aufrechterhaltung der
Rettungswege gewahrleisten.

Generell sind eine Baudurchfiihrung unter (eingeschrdnkter) Aufrechterhaltung des
offentlichen Verkehrs dem Bau unter Vollsperrung vorzuziehen.

Mit den Arbeiten darf erst nach Vorliegen der verkehrsbehdordlichen Anordnung begonnen
werden.

Die  Sondernutzungserlaubnis des  Strallenbaulasttragers ersetzt noch keine
verkehrsrechtliche Anordnung der StraBenverkehrsbehorde.

Zur Koordinierung von BaumaRnahmen im offentlichen Verkehrsraum ist es erforderlich, vor
der Ausschreibung mit der zustandigen StraBenverkehrsbehérde den beabsichtigten
Baubeginn vorabzustimmen.

Der Standort befindet sich nicht an einer KreisstralRe. Fir die straRenmaéRige ErschlieBung verlangt
die Rechtsprechung, dass das Plangebiet einen gesicherten Zugang zu einer 6ffentlichen Stralle hat,
die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen einschlieRlich 6ffentlichen Versorgungsfahrzeugen erlaubt. Bei
der StralRe muss es sich um eine 6ffentliche, dem Fahrzeugverkehr gewidmete Stralle im Sinne des
StralRenrechts handeln. Beide Zuwegungen zum ,Eggerdoder Brunnen”, (ber die Gemarkung
Hittenrode, Flur 5, Flurstiick 201 sowie Uber die Gemarkung Elbingerode, Flur 25, Flurstiick 20 sind
offentliche, gewidmete StralRen. Diese enden am Kreuzungsbereich. Es bestehen keine Bedenken der
Stadt Blankenburg.
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Sollte es sich um eine 6ffentliche Stralle im Sinne des § 2 StraBengesetz Land Sachsen-Anhalt (StrG
LSA) handeln, sind die Bestimmungen des StrG LSA zu beachten. Offentliche StraBen werden nach
ihrer Verkehrsbedeutung in StraBengruppen eingeteilt und sind nach § 4 Abs. 2 StrG LSA in das
StralRenbestandsverzeichnis der Gemeinde aufzunehmen und durch die Stadt Oberharz am Brocken
nachzuweisen.

Fiir die private Verkehrsflache werden nachfolgende Hinweise gegeben:

- Die Regelungen des StrG L.SA gelten nur fir 6ffentliche StralRen.

- Verantwortlich fir den Bau, die Unterhaltung und die Verkehrssicherungspflicht der privaten
Verkehrsflache ist/sind der/die Eigentimer.

6.1.2 Ruhender Verkehr
Es sind keine offentlichen Stellplatze geplant. Das Abstellen der Fahrzeuge erfolgt auf dem
Grundstiick.

6.1.3 Offentlicher Nahverkehr

Elbingerode wird durch die Linien 260, 261, 264 und 265 der Harzer Verkehrsbetriebe bedient. Die
Ortslage ,Eggeroder Brunnen” ist jedoch am Netz des offentlichen Personennahverkehrs nicht
angeschlossen.

6.2 Trinkwasserversorgung

(Stellungnahmen: Landkreis Harz v. 12.03.2025 und 18.03.2025, Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz v.
19.03.2025)

Das Plangebiet ist nicht an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Der Verein
»Siedlungsgemeinschaft Eggerdder Brunnen e.V.” betreibt ein Pumpenhaus in der Siedlung, welches
die Versorgung mit Trinkwasser sichert.

Aus der Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes bestehen keine Bedenken gegen den
vorgelegten Bebauungsplan.

Es ist anzumerken, dass von der Siedlergemeinschaft Eggeréder Brunnen e. V. eine Dezentrale
Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 2 Ziffer 2 Buchstabe b TrinkwV betrieben wird, da eine
offentliche Trinkwasserversorgung des Planareals nicht gegeben ist. Das zur Trinkwassergewinnung
benotigte Rohwasser wird dem Wasservorkommen des Eggerdder Brunnen entnommen.

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich. Die Trinkwasserversorgung des Eggeréder Brunnen
erfolgt Uber privat betriebene Brunnenanlagen der Interessengemeinschaft Eggeréder Brunnen e. V.
und Siedlergemeinschaft Eggerdder Brunnen e. V..

Derzeit erfolgt Uberpriifung der Vorlage des Trinkwasserschutzgebietes, da fiir die Wasserfassung
Eggerdder Brunnen keine Verordnung / Beschluss nach gelten gesetzlichen Regellungen vorliegt. Es
handelt sich lediglich um eine Beschlussvorlage Nr. 0080 vom 24.06.1987.

Von Seiten der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz wird gegen die MalRnahme kein Einwand
erhoben, da sich in diesem Bereich keine Anlagen oder Anlagenteile der Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH befinden.

6.3 Abwasserentsorgung
(Stellungnahme: Landkreis Harz v. 18.03.2025)
Die schmutzwasserseitige ErschlieRung ist durch die in der Siedlung vorhandene Klaranlage gesichert.
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Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Schmutzwasserkanal im Anliegerweg ,Eggerdder
Brunnen”. Das Schmutzwasser wird in eine Sammelklaranlage abgeleitet. Fiir diese Klaranlage liegt
dem Verein ,Siedlungsgemeinschaft Eggerdder Brunnen e.V.” eine unbefristete Genehmigung vor.

Gemall § 55 WHG Abs. 1 sind Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit und
Dritter nicht beeintrachtigt wird. Das Entwdasserungsgebiet Eggerdder Brunnen wurde in den
Abwasserbeseitigungskonzepten (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) des Wasser- und
Abwasserverbandes Holtemme-Bode der dezentralen Abwasserbeseitigung zugeordnet. Demnach ist
der Grundstiickseigentimer fir eine fachgerechte Abwasserbeseitigung zustdndig. Die
Schmutzwasserbeseitigung des Grundstiicks erfolgt Uber eine Gemeinschaftsklaranlage der
Siedlergemeinschaft Eggerdder Brunnen.

6.4 Niederschlagswasserbeseitigung

(Stellungnahmen: Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode vom . .2025 und Landkreis Harz vom
18.03.2025)

Das Niederschlagswasser soll gemals § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) weitgehend ortsnah
versickert bzw. vernieselt werden, wenn der Untergrund es zuldsst. Sollte das auf Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser mittels Anlagen versickert werden, ist die Versickerungsfahigkeit des
Untergrunds unter Beachtung des DWA-Regelwerkes A 138 — Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser - vom April 2005 nachzuweisen.

Der Grundstiickseigentimer hat durch geeignete MaRnahmen daflir Sorge zu tragen, dass die
anfallenden Niederschlagswasser schadlos auf dem Grundstiick beseitigt werden und
nachbarschaftliche Beeintrachtigungen auszuschliefen sind. Wegen der anstehenden, gering
sickerfahigen Bodenschichten sowie der Hanglage ist die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
sorgfaltig zu planen.

Das Niederschlagswasser versickert auf dem Grundstiick bzw. wird (iber einen Sickerschacht
versickert und in einer Regenwasserzisterne gesammelt. Ein Regenwasserkanal ist nicht vorhanden.

Der Nachweis der schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung ist im B-Plan-Verfahren zu erbringen.
Fiir Planung, Errichtung und Betrieb von Niederschlagswasserversickerungen ist das DWA-
Arbeitsblatt A 138-1 anzuwenden. Die Einleitung von Niederschlagswassern auf Wohngrundstiicken
in das Grundwasser zahlt gemaR § 46 WHG und § 69 Abs. 1 WG LSA unter Gemeingebrauch und ist
erlaubnisfrei.

Durch die Eigentiimer des Flurstiickes 133 wurde das Grundstiick terrassiert, so dass die beiden
entstandenen Ebenen die Hangneigung des Gebietes aufheben. Gleichzeitig wurde in der
stidwestlichen Ecke des Flurstiickes 133 ein fachgerechter Sickerschacht mit den Mafien 2 x 2 x 3 m im
Jahr 2019 hergestellt. Somit wurde hier ein Retentionsraum von 12 m?3 geschaffen. Der Schacht hat
einen Uberlauf in die westlich angrenzenden Wiesenfléchen, welcher bisher nicht benétigt wurde.

Weiterhin wurde im Flurstiick 133 im Jahr 2020 eine Regenwasserzisterne mit einem
Fassungsvermdgen von 5.000 | in die siid6stliche Ecke des Grundstiickes installiert. Die Pflasterfléichen
in ungebundener Bauweise, d.h. sickerféhig, wurden mit einem Gefdlle verlegt, welches das
Oberflichenwasser in eine Rinne leitet, die an die Zisterne angeschlossen ist. Das in der Zisterne
gesammelte Wasser wird zur Bewdsserung der Anpflanzungen genutzt. Das Oberfldchenwasser in der
unteren Ebene, der Rasenfliche, entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze versickert. Die
Einfassungsmauer steht mit ihrer Oberkante oberhalb der Rasenfliche bzw. auch oberhalb der
Kiesfldche der Zufahrt, so dass kein Oberfldchenwasser (iber die Mauer in das siidlich angrenzende
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Grundstlick libertreten kann. Die Konstruktion einschl. der Rasenfldiche zieht sich liber die gesamte
Ost-West-Ausdehnung des Grundstiickes.

6.5 Loschwasserbereitstellung

(Stellungnahmen: Landkreis Harz vom 09.04.2025; Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode vom
.2025)

GemaR der Stellungnahme des Dezernates IV / Bauordnungsamt Vorbeugender Brandschutz, AZ BOA
00752-2025 vom 09.04.2025 ,Die Loschwasserversorgung* (Grundschutz) ist entsprechend der
geplanten Nutzung von der Gemeinde zu gewahrleisten.” Demnach zeichnet die Stadt Oberharz am
Brocken fiir die Loschwasserversorgung (Grundschutz) verantwortlich. Eine offizielle Stellungnahme
des Ordnungsamtes SG Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Oberharz am Brocken aus der
Tragerbeteiligung zum Vorentwurf gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor.

Fiir die Loschwasserversorgung sind gemaR der Technischen Regel des DVGW-Arbeitsblatts W405 bei
einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung normgerechte Loschwasserentnahmestellen mit einem
Leistungsvermoégen von 48 m3/h (entspricht 800 |/min) Gber 2 Stunden erforderlich.

Die erste Loschwasserentnahmestelle muss in einer Entfernung von max. 150 m zu den Objekten
erreichbar sein; die gesamte Loschwassermenge muss tber Entnahmestellen in einem Umkreis®
(Radius) von max. 300 m zur Verfigung stehen. Léschwasserentnahmestellen mit 400 |/min (24
m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Ldschwassermenge im zuvor genannten Umkreis aus
maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie tGber Flachen fiir die Feuerwehr"
auszufiihren. Fir die Feuerwehr wird eine Bewegungsflache von 7 x 12 m bendtigt, die nicht mehr als
50 m von der Bebauung entfernt ist. Die Bewegungsfliche kann sich auf der offentlichen
Verkehrsflache befinden, wenn ausreichend Platz vorhanden ist.

Die Bewegungsflache fir die Feuerwehr kann nur im Kreuzungsbereich stidlich des Plangebietes am
westlichen Ortsrand des ,Eggerdoder Brunnens” angeordnet werden. Somit kdnnen die 50 m
Entfernung eingehalten werden. Auf dem Kreuzungsbereich, Gemarkung Elbingerode, Flur 25,
Flurstlick 108 ist Platz flir die Bewegungsflache.

6.6 Elektroenergieversorgung

(Stellungnahme: Avacon Helmstedt vom . .2025)

Die Versorgung des Plangebietes ist aus dem vorhandenen Netz gesichert. Die im Plangebiet
befindlichen MS/NS-Kabel diirfen durch die MaRnahmen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Bei Pflanzarbeiten in der Nahe der Anlagen wird auf das Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und
Verkehrswesen hingewiesen.

6.7 Gasversorgung

(Stellungnahmen: MITNETZ Gas vom . .2025; Harzenergie Osterode v. 04.04.2025)

Die Stadt Elbingerode ist an das Gasnetz angeschlossen.

Das Plangebiet ist gastechnisch nicht erschlossen. Es werden weder die vorhandenen Anlagen noch
die zurzeit laufenden Planungen der Harzenergie bertihrt. Die vorhandenen Gasversorgungsleitungen
befinden sich innerhalb der direkten Ortslage von Elbingerode. Im Planbereich des auferhalb
gelegenen Ortsteiles ,Eggerdder Brunnen” befinden sich keine Erdgasversorgungsanlagen.
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6.8 Fernmeldeversorgung

(Stellungnahme: Deutsche Telekom vom . .2025)

Die Stadt Elbingerode ist mit Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom gut versorgt. Falls in
der StralRe ,Eggerdder Brunnen” Leitungen der Deutschen Telekom liegen, kann das Plangebiet daran
angeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal & 77i (7) TKG im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten sicher zu stellen ist, dass passive Netzinfrastrukturen (Glasfaserkabel) mit verlegt
werden.

6.9 Warmeversorgung
Warmeversorgung der Gebaude erfolgt dezentral.

Bei Ausstattung der Gebdude mit Heizélanlagen wird vorsorglich auf die geltende Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Soffen verwiesen.

6.10 Miill- und Abfallentsorgung

(Stellungnahme: Landkreis Harz Untere Abfallbehérde v. 14.03.2025, enwi Entsorgungswirtschaft vom
18.03.2025)

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Enwi Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz auf der
Grundlage der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen in der
geltenden Fassung. Miull- bzw. Abfallbehdlter sind am Abholtag am vorhandenen Abstellplatz
bereitzustellen.

Die bei moglichen BaumaBBnahmen anfallenden Abfille sind einer Verwertung zuzufihren, soweit
dies technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 7 Abs.2, 4 KrWG). Die Abfélle, die nicht
verwertet werden, sind nach den Grundsdtzen der gemeinwohlvertraglichen Abfallbeseitigung
zugelassenen Entsorgungsanlagen anzudienen (§ 15 Abs. 1 und 2, § 28 Abs. 1 KrWG). Abfélle zur
Verwertung sowie zur Beseitigung sind getrennt zu halten und zu behandeln, es gilt das
Vermischungsverbot (§ 9 u. § 15 Abs. 3 KrWG).

Fiir die Verwertung mineralischer Abfélle sind die ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfillen — Technische Regeln” (LAGA M 20) zu beachten.

Aus Sicht der unteren Abfallbehdrde bestehen zum o. g. Vorhaben und unter Beachtung nachstehend
aufgefiihrter Hinweise keine Bedenken.

GemdR § 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfdllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom
24.02.2012 (BGBI. I Nr. 10) i.d.g.F. (in der gliltigen Fassung) ist der Bauherr unabhangig vertraglicher
Vereinbarungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung
obliegt daher bis zur Entsorgung der Abfalle dem Bauherrn.

Die bei den ErschlieBungsmaBnahmen anfallenden Abfallarten (z. Bsp. Erde und Steine,
StraRBenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Um eine moglichst
hochwertige Verwertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern getrennt voneinander
zu erfassen und zu entsorgen.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen, hier z. Bsp. StraRenaufbruch oder
Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abfillen zu
erfassen und die Untere Abfallbehorde des Landkreises Harz zu informieren. Vor der Entsorgung von
gefadhrlichen Abfillen, ist die Untere Abfallbehdrde der Entsorgungsweg dieses Abfalls anzuzeigen.
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Fiir die Verwendung und Verwertung mineralischer Abfalle (Bodenaushub, Recyclingmaterial usw.) in
technischen Bauwerken ist die Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli
2021 (BGBI. I S. 2598) anzuwenden.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der Entsorgung entsprechend der
Verordnung Uber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung von Abfdllen (Nachweisverordnung -
NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten. Die Nachweise lber die Entsorgung
aller anfallenden Abfille sind durch den Abfallerzeuger zum Zwecke des Nachweises entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren

7. BELANGE DES BODENSCHUTZES, DER GEOLOGIE UND DES BERGWESENS

(Stellungnahmen: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Halle vom 10.04.2025, Landkreis Harz
vom19.03.2025)

Fiir den Geltungsbereich des Plangebietes sind in der Datei schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtige Flache
bzw. Altlast sowie schadliche Bodenverdnderungen erfasst.

Gegen die vorgelegte Planung werden seitens der unteren Bodenschutzbehorde des LK Harz keine
Bedenken erhoben. Es gibt keine weiteren Hinweise.

Sollten Anhaltspunkte fiir Kontaminationen bzw. organoleptische Auffilligkeiten (Geruch, Aussehen)
des Bodens vorliegen, so ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz unverziglich zu
informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw. ausgerdumt werden kann.
Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden MaBnahmen (Recherchen,
Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Harz abzustimmen.
Boden ist ein Schutzgut. GemaR § 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG vom 17.03.1998, BGBI. | S.
502) in der derzeit geltenden Fassung sind Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion so
weit wie moglich zu vermeiden. GemaR § 1 des Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum
Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214) beinhaltet als
Vorsorgegrundsatz den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, wobei
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind.

Die zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes vorhandenen offenen Freifldchen sind als
solche zu erhalten, um den Boden mit seinen natiirlichen Funktionen zu schiitzen. Die Fléchen sind zu
begriinen und zu pflegen. So entstehen dauerhaft wasser- und gasdurchldssige Bereiche. Sie dienen
dazu, die natlirliche Versickerung, eine gewisse Riickhaltungswirkung und Filterung des
Niederschlagswassers sowie einen weitestgehenden Erhalt der Bodenfunktionen in diesen Bereichen
zu ermdéglichen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,
werden durch das Plangebiet nicht berihrt. Hinweise auf mogliche Beeintrdachtigungen durch
umgegangenen Altbergbau liegen dem LAGB fiir das B-Plangebiet nicht vor.

Geologie — Ingenieurgeologie

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigungen der
Geldndeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt. Bezliglich des Vorhabens gibt es
nach den derzeitigen Erkenntnissen aus ingenieurgeologischer Sicht keine Bedenken.
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Grundwasserstande sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fir konkrete BaumalRnahmen zu
erkunden.

8. BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

(Stellungnahme: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen/Anhalt, Halle vom 08.04.2025)

Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine
Einzeldenkmale (gem. Denkm.SchG LSA § 2,2). Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die
Ortslage , Eggerdder Brunnen” als archdologisches Kulturdenkmal eingetragen. Weitere Kenntnisse
dariber liegen nicht vor.

Belange der Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie
Sachsen-Anhalt werden von der geplanten MaRnahme nicht berihrt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen archéologische Kulturdenkmale
angetroffen werden. Die ausfiihrenden Betriebe sind (iber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach
§ 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o. g.
Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermaoglichen.

Es ist festzuhalten, dass die im § 9, 3 DenkmSchG LSA verankerte Wochenfrist bei in Erde oder
Wasser gefundenen Sachen dazu dient, eine eventuelle Denkmaleigenschaft, ggf. mittels kurzfristiger
Untersuchungen durch das Fachamt, bis zum Ablauf einer Woche, festzustellen. Bei Feststehen der
Denkmaleigenschaft finden weitere Schutzvorschriften des DenkmSchG LSA Anwendung. Es gilt die
Erhaltungspflicht nach § 9 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA und die Genehmigungspflicht nach § 14 Abs.
1 DenkmSchG LSA. Soweit erforderlich kann diese gemaB § 14 Abs. 9 Auflagen zu einer
fachgerechten Dokumentation nach den derzeit giltigen Standards des LDA enthalten (vgl. Urteil
OVG LSA, 17.04.2003, 2 L 150/02).

9. BELANGE DES BRANDSCHUTZES

(Stellungnahme: Landkreis Harz vom 09.04.2025)

Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen missen so beschaffen sein, dass der
Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekdampfung moglich sind.

Die Flachen fiir die Feuerwehr sind entsprechend der "Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr"
auszufiihren.

Die Zufahrt weist eine Breite von ca. 4 m auf. Fiir die Feuerwehr wird eine Bewegungsflache von 7 x
12 m bendtigt, die nicht mehr als 50 m von der Bebauung entfernt ist. Die Bewegungsflache kann
sich auf der 6ffentlichen Verkehrsflache befinden, wenn ausreichend Platz vorhanden ist.

Die Bewegungsflache fir die Feuerwehr kann nur im Kreuzungsbereich stidlich des Plangebietes am
westlichen Ortsrand des ,Eggerdder Brunnens” angeordnet werden. Somit kdnnen die 50 m
Entfernung eingehalten werden. Auf dem Kreuzungsbereich, Gemarkung Elbingerode, Flur 25,
Flurstilick 108 ist Platz fiir die Bewegungsflache.

Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fiir Fahrzeuge
der Feuerwehr, zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleisten. Bei
StralRensperrungen und damit verbundenen Umleitungen sind die Integrierte Leitstelle
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Feuerwehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel. 03941/69999) sowie die ortlich zustdndige
Feuerwehr zu informieren.

Gemal der Stellungnahme des Dezernates IV / Bauordnungsamt Vorbeugender Brandschutz, AZ BOA
00752-2025 vom 09.04.2025 ,Die Loschwasserversorgung* (Grundschutz) ist entsprechend der
geplanten Nutzung von der Gemeinde zu gewahrleisten.” Demnach zeichnet die Stadt Oberharz am
Brocken fiir die Léschwasserversorgung (Grundschutz) verantwortlich. Eine offizielle Stellungnahme
des Ordnungsamtes SG Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Oberharz am Brocken aus der
Tragerbeteiligung zum Vorentwurf gem. § 4 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor.

Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist entsprechend der geplanten Nutzung von der
Gemeinde zu gewabhrleisten. Fiir die Loschwasserversorgung sind gemal} der Technischen Regel des
DVGW-Arbeitsblatts W405 bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung normgerechte
Léschwasserentnahmestellen mit einem Leistungsvermogen von 48 m3/h (entspricht 800 |/min) tber
2 Stunden erforderlich.

Die erste Loschwasserentnahmestelle muss in einer Entfernung von max. 150 m zu den Objekten
erreichbar sein; die gesamte Loschwassermenge muss tber Entnahmestellen in einem Umkreis®
(Radius) von max. 300 m zur Verfliigung stehen. Léschwasserentnahmestellen mit 400 |/min (24
m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge im zuvor genannten Umkreis aus
maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

10. BELANGE DES KATASTROPHENSCHUTZES

(Stellungnahme: Landkreis Harz v. 14.03.2025)

Zustandig fir die Aufgaben nach Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015 (GVBI. LSA S. 167) sind gemaR § 8 Nr. 1 die
Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien
Stadte Halle und Magdeburg.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flaiche mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen
nicht gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei Baumafnahmen und
erdeingreifenden MaRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer stdndigen
Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von
den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Ungeachtet dessen wird darauf aufmerksam gemacht, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals
ganz ausgeschlossen werden kénnen.

Sollten deshalb bei ErschlieBungsarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz,
bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

Rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahmen bzw. anderer erdeingreifender Vorhaben im Plangebiet
sind Einzelanfragen zu moglichen Kampfmittelbelastungen zu stellen. Dann sind konkrete Aussagen
zur eventuellen Belastung mit Kampfmitteln moglich.
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11. BELANGE DES GEWASSERSCHUTZES

(Stellungnahme: Landkreis Harz vom 18.03.2025, Unterhaltungsverband llse-Holtemme v. 07.04.2025)

GemaR § 5 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist jedermann verpflichtet, bei MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein kdnnen, die nach Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden.
Das Plangebiet befindet sich gemadl dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan im
Wasserschutzgebiet STWSG0042 - Eggerdder Brunnen in der Trinkwasserschutzzone Il (Quelle:
Wikipedia.org- abgerufen am 28.01.2025). Vom Rand der engeren Schutzzone soll die FlieRzeit zu
den Brunnen mindestens 50 Tage betragen, um Trinkwasser vor bakteriellen Verunreinigungen zu
schitzen. Bei sehr glinstigen Untergrundverhaltnissen (z. B. gespannter Grundwasserspiegel) soll die
Grenze mindestens 100 Meter Abstand von der Wasserfassung haben. Bei Talsperren sind in der
Schutzzone 2 (iblicherweise die oberirdischen Zufliisse, deren Quellen und das umgebende Geldnde
(haufig 100 m Breite) enthalten.

Derzeit erfolgt Uberpriifung der Vorlage des Trinkwasserschutzgebietes, da fiir die Wasserfassung
Eggeroder Brunnen keine Verordnung / Beschluss nach gelten gesetzlichen Regellungen vorliegt. Es
handelt sich lediglich um eine Beschlussvorlage Nr. 0080 vom 24.06.1987.

Abb. 4:  Wasserschutzgebiete, 0.M., genordet, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer v40/index.html?lang=de, Auszug vom 28.02.2025, Plangebiet
innerhalb roter Markierung

Die Verletzung der Deckschicht ist verboten, deshalb gelten Nutzungsbeschrankungen unter
anderem fir:

e Bebauung

e Bodennutzung mit Verletzung der oberen Bodenschichten

e Landwirtschaft, besonders bzgl. Diingung

e StraBenbau

e Tourismus

¢ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
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Dieser Schutzstatus wird durch die Planung nicht beeintréichtigt, da an der Nutzung des Plangebietes
keine Anderungen vorgenommen werden. Beim Plangebiet handelt es sich um Bestand und um keine
neue Erschliefsung.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Verordnung festgelegten
Uberschwemmungsgebiet.

Im Bereich des B-Plans ,Eggerdder Brunnen 34“ befinden sich keine Gewasser 2. Ordnung in der
Unterhaltungspflicht des UHV llse / Holtemme. Somit ist der UHV llse / Holtemme nicht betroffen.

12. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

(Stellungnahmen: Landkreis Harz vom . .2025; Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt vom27.03.2025)

Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehorde bestehen keine Bedenken in Bezug auf die vom
Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und im Geltungsbereich
befinden sich keine Anlagen, die nach dem BImSchG genehmigungsbedurftig sind und fir deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustindig ist. Auch Betriebsbereiche, welche der
Storfallverordnung unterliegen, sind im Umfeld des Plangebietes nicht angesiedelt.

Gegen die vorgelegte Planung werden seitens der unteren Immissionsschutzbehorde des LK Harz
keine Bedenken erhoben. Es gibt keine weiteren Hinweise

12.1 Schallimmission
Der Bereich der 1. Anderung und Erweiterung ist als Sondergebiet (SO) gemiR § 10 Abs. 1 BauNVO
Wochenendhausgebiet festgelegt. Flir Wochenend- und Ferienhausgebiete betragen die maximal
zuldssigen Larm — Immissionswerte gemald DIN 18005 Teil 1 Blatt 1, soweit sie schutzbediirftig sind,
je nach Nutzungsart

Tags 50 dB

Nachts 40 dB bzw.35 dB

Im Norden und Siden schlieRt sich Bebauung an. Im Osten befindet sich der Anliegerweg ,Eggerdder
Brunnen”, welcher ein Weg von untergeordneter Bedeutung ist. Im Westen befindet sich eine
landwirtschaftliche Nutzflaiche. Am Plangebiet findet lediglich Anliegerverkehr statt. Innerhalb des
Plangebiets entsteht kein Verkehr. Eine Belastung durch Schallemissionen ist kaum zu erwarten.
Bisher hat es keine Hinweise einer Beeintrachtigung durch Larm gegeben.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Immissionsschutz gewaéhrleistet ist und dass die
obengenannten Werte eingehalten werden.

12.2 Schadstoffimmissionen

Im Norden, Osten und Siden befinden keine Quellen, die als Schadstoffemittenten eingestuft
werden kénnen. Im Westen kann durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wahrend der
Erntezeit zur Geruchs-, Larm- und Staubbelastung kommen, welche jedoch durch die Nutzer des
Wochenendhauses zu dulden ist.

13. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

(Stellungnahme: Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte v. 10.04.2025)

Belange der Landwirtschaft sind nicht unmittelbar betroffen. Gegeniiber dem geplanten Vorhaben
bestehen von Seiten des Amtes fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte keine
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Bedenken. Im Westen werden weiterhin die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Bedingt dadurch sind
gewisse Interessentiberschneidungen und Konflikte durch Geruchs-, Lairm- sowie Staubemissionen
nie vollig auszuschlieRen. Auf dieses Konfliktpotential sind die Nutzer eingestellt. Um diese
Auswirkungen zu mindern wird vorgeschlagen, geeignete MaRnahmen z. B. Anpflanzen einer
Geholzreihe (Hecke) innerhalb des Grundstiicks entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches vorzusehen.

14. BELANGE DER VERMESSUNG UND GEOINFORMATION

(Stellungnahme: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Magdeburg v. 06.04.2025)
Zur Planung selbst gibt es keine Bedenken oder Anregungen. Im genannten Bereich gibt es keine
geschitzten Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt.
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15. BELANGE DES NATUR- UND UMWELTSCHUTZES

UMWELTBERICHT mit UMWELTPRUFUNG zum Bebauungsplan , Eggeréder Brunnen 34“ gem. § 2a
und Anlage 1 BauGB

(Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Halle vom 26.03.2025; Ministerium fiir Infrastruktur
und Digitales Sachsen-Anhalt vom . .2025 und Landkreis Harzvom . .2025)

Das Plangebiet grenzt im Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,Harz und nordliches Harzvorland”
(LSGO032WR) an. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vertritt die
Naturschutzbehorde des Landkreises Harz.

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Es wird in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil |
S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

15.1 Wichtigste Ziele und Inhalt des Bebauungsplans gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 1.a)

15.1.1 Ziele des Bebauungsplanes

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht in der planungsrechtlichen Festsetzung eines Sondergebietes
gemall § 10 Abs. 1 BauNVO — Wochenendhausgebiet im Eggerdder Brunnen im OT Stadt Elbingerode.
Im rechtskraftigen sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung zum Regionalentwicklungsplan
Harz ist die Stadt Elbingerode als Grundzentrum festgeschrieben. Die Grundzentren sind als
Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der lberértlichen Grundversorgung mit Gitern und
Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes dient zur planungsrechtlichen Absicherung der nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung im OT Stadt Elbingerode im Eggerdder Brunnen.

15.1.2 Inhalt des Bebauungsplanes (Festsetzungen)

Im Liegenschaftskataster des Geobasisinformationssystems Stand 2025 wird das Plangebiet als
Wochenend- und Ferienhausflache bezeichnet. Es befindet sich gemals § 35 BauGB im Aullenbereich.
Dadurch ist das Baurecht fiir den Eigentliimer stark eingeschrankt. Durch den Bebauungsplan soll der
aktuelle Bestand als Wochenendhaus gesichert und dariber hinaus dem Eigentiimer die Mdoglichkeit
gegeben werden, sein Grundstlick im Rahmen der Umgebung zu entwickeln.

15.1.3 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Standort des Vorhabens befindet sich im Westen der Ortslage Eggerdder Brunnen der Stadt
Elbingerode. Die Gesamtfliche des Plangebietes betrigt insgesamt 771 m?. Die Ortslage Eggerdder
Brunnen ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Elbingerode als Sonderbauflache
Erholung ausgewiesen. Durch das geplante Vorhaben entsteht keinen zusatzlichen Bedarf an Grund
und Boden. Auch an der Nutzung wird sich nichts dndern.

15.1.4 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Eggeroder Brunnen 34“ umfasst das Flurstlick 133, Flur
25, Gemarkung Elbingerode.

Das Plangebiet wird umgrenzt:
o im Norden durch die Bebauung auf dem Flurstilick 132,
o im Osten durch den Anliegerweg ,Eggeréder Brunnen®,
o im Suden durch die Bebauung auf dem Flurstiick 42 und
o im Westen durch landwirtschaftliche Nutzung.

Die gegenwartige Nutzung des Plangebietes sieht wie folgt aus:
Vorhanden ist ein eingeschossiges Wochenendhaus mit einem flachen Satteldach im Westen des
Flurstlickes mit einer angrenzenden gepflasterten Terrasse. Das Haus steht giebelseitig zur StraRRe. Im
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Osten stehen ein Carport sowie Nebengelass. Von dem 0&stlich verlaufenden ErschlieBungsweg
erfolgt die Zufahrt zum Plangebiet. Zwischen dem ErschlieBungsweg und der Zaunanlage liegen
Rasenflachen. Der Bereich innerhalb der Umzdunung zur ErschlieBung des Carports und des
Nebengelasses ist gepflastert. Zum Abfangen der Hoéhenunterschiede wurden zum sidlich
angrenzenden Flurstlick Stitzelemente angeordnet. Innerhalb des Flurstiickes dienen weitere
Konstruktionen aus Mauerelementen ebenfalls zum Abfangen des Gefilles.

Die nicht Gberbauten Flachen im Siiden, Osten und Westen des Plangebietes sind Scherrasenflachen.

15.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen gem. Anlage 1 zum
BauGB Pkt. 1.b)

Nachfolgend wird nur die Flache des Plangebietes genauer betrachtet, fiir die im Rahmen des
Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen werden.

Die Geringfligigkeit der Flache des Plangebietes beeintrachtigt nicht die im Landesentwicklungsplan
Sachen-Anhalt und im Regionalen Entwicklungsplan Harz enthaltenen Ziele fiir den OT Elbingerode
der Stadt Oberharz am Brocken.

Die Ziele des Umweltschutzes fir das gesamte Plangebiet ergeben sich zunachst aus den gesetzlich
bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes (§ 1; § 1a BauGB; §§ 1,
2, 3 BNatSchG) und des Landes Sachsen — Anhalt (§§ 1, 2 LNatSchG LSA). Dort sind u. a. die Ziele des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrachtigung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgelegt.

Daruber hinaus sind das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie die Wasserhaushaltsgesetze
(WHG) des Bundes und des Landes als rechtliche Zielgrundlagen fir den Schutz der Umwelt
heranzuziehen.

Von besonderer Bedeutung fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung von Natur und Landschaft sind
die durch die zustandige Naturschutzbehorde ausgewiesenen Schutzgebiete.

15.2.1 Ubergeordnete Fachgesetze

15.2.1.1 Baugesetzbuch

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berilcksichtigen. Fir die Belange des
Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 BauGB ist anzuwenden.

Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.
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Schutzgut gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Relevanz Beachtung
(...) bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind
die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen, einschl. des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere....

@) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, | gering bis hoch In den Kapiteln 15.4.1
Boden, Wasser, Luft, Klima und das bis 15.4.7
Wirkungsgefliige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der | hoch Im Kapitel 15.4.8
Natura  2000- Gebiete im  Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) Umweltbezogene  Auswirkungen auf  den | keine Im Kapitel 15.4.9
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter | keine Im Kapitel 15.4.10
und sonstige Sachgiter

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der | gering Im Kapitel 15.4.11
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die | keine Im Kapitel 15.4.12
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie | keine Im Kapitel 15.4.13

von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in | keine Im Kapitel 15.4.14
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen | keine erkennbar Im Kapitel 15.4.15
Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes- | keine Keine Anhaltspunkte
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
Aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Tabelle 1: Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu berlicksichtigen. Das
Vorhaben nimmt keine Fldchen der Forstwirtschaft oder der Landwirtschaft in Anspruch.

GemaR § 1a Abs. 2 bis 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen nachfolgende ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichten und andere Malknahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.
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(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nummer / Buchstabe b in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes lber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen
Eingriffen einschl. der Einholung der Stellungnahme der Europadischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

15.2.1.2 Weitere Gesetzgebung

Das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

und das Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346) sind zu beachten.

Auf der Stufe von verbindlichen Planverfahren sind danach die Eingriffsbilanzierung sowie die daraus
resultierenden Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen zu konkretisieren gem. § 15 BNatSchG bzw. den §§
7 bis 10 NatSchG LSA.

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der amtlichen
Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ist zu beachten. Das anfallende Niederschlagswasser wird
weiterhin vor Ort versickert.

Das Plangebiet grenzt nicht an eine Gewasserflache.

Hinsichtlich des Bundes — Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306) sind auf Ebene
des Bebauungsplans detaillierte Aussagen aufgrund nicht vorhandener detaillierter Untersuchungen
hinsichtlich der vorhandenen Béden nur im allgemeinen Rahmen méglich.

Das Plangebiet wird derzeit bereits genutzt. Die genutzten Flachen im Plangebiet sind z.T. bereits
versiegelt. Der Bereich unterliegt verschiedenen Nutzungen. Die Flachenversiegelung soll auf das
Mindest notwendige MaR beschrankt werden. Auf Ebene der konkreten Planung von Bauvorhaben
sind auch die Boden im betroffenen Bereich nach ihrer Funktionserfiillung gem. § 2 BBodSchG
einzuordnen und zu bewerten. Die Bewertung hat differenziert nach den im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Funktionen zu erfolgen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) - Gesetz zum  Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche
Vorgange, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1S. 123), das
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert
worden ist.
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Das Plangebiet wird derzeit bereits zu Erholungszwecken genutzt. Es befindet sich gemaR dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan in einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Erholung. Schadliche Umweltauswirkungen sind durch die bisherige Nutzung — die Nutzung bleibt
unverandert — nicht zu erwarten

15.2.2 Fachplanungen
15.2.2.1 Landesplanung
Die Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan LSA (LEP — LSA)

festgelegt.

Der rechtskraftige Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Veroffentlichung im GVBI. LSA 2011 S.
160 am 12. Mérz 2011 bildet einen Rahmen fiir die raumliche Entwicklung des Landes Sachsen —
Anhalts.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele (Z) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen sowie bei Entscheidungen Uber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und
Malnahmen zu beachten sowie Grundsatze (G) zu bericksichtigen.

Gegenwartig liegt auch der 1. Entwurf des in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplans,
beschlossen am 22.12.2023 vor. Die o6ffentliche Auslegung fand im Zeitraum 29.01.2024 bis
einschlieRlich 12.04.2024 statt.

Im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan 2010 sowie im 1. Entwurf des Landesentwicklungsplanes
sind folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt, die vollstandig oder teilweise im
Planungsgebiet liegen.

Festgelegte Vorranggebiete sind durch das Plangebiet nicht betroffen.

Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung Nr. 4 ,Harz“ (im 1. Entwurf des LEP 2023
Vorbehaltsgebiet fur Tourismus Nr. 6 ,Walder und Wiesen des Unterharzes®)

Das Plangebiet ist davon betroffen. Es befindet sich am nordéstlichen Rand des Vorbehaltsgebietes.
Es handelt sich hierbei um eine bestehende Nutzung, welche nicht im Widerspruch zum
Vorbehaltsgebiet besteht, da es Erholungszwecken dient.

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 11 ,Teile des Harzes” (im
1. Entwurf des LEP 2023 Nr. 13 ,Harz“).

Das Plangebiet ist davon betroffen, da es sich am nordéstlichen Rand des Vorbehaltsgebietes
befindet. Das Plangebiet ist bereits in Nutzung. Es ist Bestandteil des bebauten Bereiches der Siedlung
,Eggeréder Brunnen”. Eine Anderung in der Nutzung ist nicht vorgesehen.

15.2.2.2 Regionalplanung

Im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz sowie im rechtskrdftigen sachlichen Teilplan
»Zentralortliche Gliederung sind folgende fiir die Entwicklung des Ortsteils Stadt Elbingerode
bedeutsame raumordnerische Festlegungen enthalten.

Zentralértliche Gliederung

Der Ortsteil Stadt Elbingerode ist als Grundzentrum festgeschrieben.

Die Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberortlichen
Grundversorgung mit Gltern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und
zu entwickeln.

28



Bebauungsplan , Eggeréder Brunnen 34“ Stadt Oberharz am Brocken, OT Elbingerode, Landkreis Harz
Begriindung mit Umweltprifung Fassung: Entwurf Stand: September 2025
Biro flr Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. N. Khurana Lindenstrale 22 Aschersleben

Im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion ,Harz” in der derzeit geltenden Fassung sind
fur die Planregion ausgewiesen:

Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung Nr. Ill , Kalksteinlagerstatte Elbingerode/Riibeland”
Das Vorranggebiet befindet sich stidwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 2,0 km.
Daher ergeben sich hier keine Beriihrungspunkte.

Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung Nr. 1, Harz und Harzvorlander”

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund der
naturraumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und/oder des Bestandes an
touristischen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. In den
ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist den Belangen des Tourismus bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes. Beim Plangebiet handelt es sich um
einen Bestand in der Ortslage ,Eggeréder Brunnen”, welcher in rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan als Sonderbaufliche Erholung ausgewiesen ist. Die planungsrechtliche
Festsetzung als Wochenendhausgebiet dndert nichts am bestehenden Charakter der gegenwdrtigen
Nutzung. Das Plangebiet dient weiter Erholungszwecken.

Vorbehaltsgebiet fiir Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 1 ,,Harz und Harzvorlander.

In den Vorbehaltsgebieten flir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ist den Belangen von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Abwagung
mit entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet ist von dieser Festsetzung nicht betroffen. Es befindet sich innerhalb der bebauten
Ortslage ,Eggeréder Brunnen”. Im vorliegenden Bebauungsplan handelt sich um die
planungsrechtliche Festsetzung als Wochenendhausgebiet. Es wird sich an der bestehenden Nutzung
nichts éndern. Die Ziele des Vorbehaltsgebietes werden durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt.

Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft Nr. 1 ,Schauner Holz“

Waldgebiet des ,,Schauner Holzes” ist als Vorbehaltsgebiet flr Forstwirtschaft festgeschrieben.
Dieses Gebiet befindet sich im Norden und im Nordosten der Ortslage ,Eggeréder Brunnen” und ist
fiir das Plangebiet nicht relevant.

15.2.2.3 Landschaftsplanung

Im Land Sachsen — Anhalt wurde im Jahr 1994 ein Landschaftsprogramm als gutachtlicher Fachplan
des Naturschutzes fir das Land aufgestellt.

Es liegt kein Landschaftsplan vor. Die Stadt Oberharz am Brocken hat keine Baumschutzsatzung.

15.2.2.4 Flichennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Elbingerode wurde am 14.12.2009 genehmigt und ist mit der
darauffolgenden Bekanntmachung rechtswirksam geworden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Ortslage Eggerdder Brunnen als Sonderbauflache
»Erholung” ausgewiesen. Das Plangebiet ist Bestandteil dieser Sonderbauflache. Es wird gemal} § 10
Abs. 1 BauNVO ,Sondergebiete, die der Erholung dienen” als Sondergebiet Wochenendhausgebiet
festgeschrieben.
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Insofern ist der vorliegende Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

15.3 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Das Bundesnaturschutzgesetz gibt im Kapitel 4, Abschnitt 1, §§ 22 ff Erklarungen zu den geschiitzten
Teilen von Natur und Landschaft. Hier sind die einzelnen Schutzgebietskategorien aufgefiihrt und
beschrieben.

Im Folgenden werden die einzelnen Schutzgebietskategorien zusammenfassend erlautert und die
Gebiete, die im Bezug zum Plangebiet stehen aufgefiihrt. Weiterhin wird hier die Relevanz der
planungsrechtlichen Festsetzungen im Bezug zu den Schutzgebieten bewertet. Die
Auseinandersetzung mit den einzelnen Schutzgiitern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c) und d) erfolgt im
Kapitel 14.4.

Naturschutzgebiete (NSG) gem. § 23 BNatSchG
Es sind keine Naturschutzgebiete in der Néhe vorhanden.

Nationalparke (NP) und Nationale Naturmonumente (NNM) gem. § 24 BNatSchG
Es sind keine Nationalparke oder Nationale Naturmonumente in der Ndhe vorhanden.

Biospharenreservate (BR) gem. § 25 BNatSchG
Es ist kein Biosphdrenreservat in der Néhe vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) gem. § 26 BNatSchG

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Harz und nérdliches Harzvorland” (LSGO032WR) umschlief3t die
Ortslage des , Eggerdder Brunnen” und schlief3t direkt an die westliche Grenze des Plangebietes an.
Die Siedlungsflichen liegen nicht innerhalb des LSG. Nach § 26 BNatSchG sind innerhalb von
Landschaftsschutzgebieten Vorhaben unzuldssig, die seinem Schutzzweck entgegenstehen.

Schutzzwecke des LSG sind u.a. ,die 6kologische Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder die
Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter zu erhalten oder wieder herzustellen, die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft zu bewahren und die besondere Bedeutung des Gebietes fiir die Erholung zu
gewdhrleisten.” Laut LSG-Verordnung ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Gebietes
verboten, zur Durchfiihrung solcher Planungen ist eine Herausl6sung aus dem Schutzgebiet
notwendig.

Hier trifft dies nicht zu, da die betroffene Fléche nicht innerhalb des LSG liegt.
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Abb. 5: Schutzgebiete im Bereich der Siedlung Eggerdder Brunnen, 0.M., genordet, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 03.03.2025, Plangebiet innerhalb roter Markierung

Naturparke (NUP) gem. § 27 BNatSchG

Das Plangebiet liegt inmitten des Naturparks — NUPOOO4LSA - , Harz/Sachsen-Anhalt”. Der Naturpark
wird durch das Vorhaben nicht beeintréichtigt. Es handelt sich hierbei um einen Bestand, dessen
Nutzung nicht geédndert wird. Es wird auch keine neue Flédche in Anspruch genommen. Aus der
Verordnung iiber den Naturpark ,,Harz/Sachsen-Anhalt” ergeben sich keine Rechtsfolgen.

Naturdenkmaler (FND, NDF) gem. § 28 BNatSchG

Im Sldosten des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 355 m befindet sich das
Flachennaturdenkmal ,,Baumgruppe am Eggerdder Brunnen“ FNDOO45WR.

Durch diese Entfernung und die Tatsache, dass es sich bei dem Plangebiet um Bestand handelt und
die Nutzung nicht geéndert und keine neue Fléche beansprucht wird, sind keine Beeintréichtigungen
fiir das Fldchennaturdenkmal zu erwarten.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG

Die Vorhabenfldche liegt gem. § 35 BauGB im Aufienbereich. Somit liegt sie innerhalb des rédumlichen
Geltungsbereiches der Kreisbaumschutzverordnung. Das ist in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten und zu regeln.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA (Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen — Anhalt)
Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.

Geschiitzte Parks (GP)
Es sind in oder in der Néihe des Plangebietes keine geschlitzten Parks bekannt.

15.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)
und 2.b) bei Durchfiihrung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan dient nur zur planungsrechtlichen Absicherung der nachhaltigen
stddtebaulichen Entwicklung im ,, Eggeréder Brunnen”. Durch den Bebauungsplan soll nur der aktuelle
Bestand als Wochenendgrundstiick gesichert werden.

Das Ferienhaus in seiner grundsdtzlichen Lage besteht ca. seit der DDR-Zeit und wurde im Laufe der
Zeit an- und ausgebaut. Die derzeitigen Eigentiimer erwarben es in den 2010er Jahren.

Durch die Sicherung des vorgefundene Bestandes sowie der damaligen und derzeitigen Nutzung
ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich der vorgefundenen Biotoptypen, so dass auf eine
Eingriffsbilanzierung und die Ausweisung von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen im Rahmen einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann. Der Bestand entspricht der hier
vorliegenden Planung.

Eine Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen und eine Berlicksichtigung der Belange gemdf3 § 1
Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 sowie § 1a BauGB sind jedoch auch fiir eine sachliche Abwdgung von Bedeutung.

Im Folgenden werden der Zustand des Plangebietes und die wesentlichen prognostizierten
Umweltauswirkungen des Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und
bewertet.

Die Beschreibung und Bewertung erfolgt verbal— argumentativ.

Es handelt sich hier um eine Anderung in der Ausweisung eines Gebietes. Eine Sonderbauflidche wird
in ein Sondergebiet, das der Erholung dient umgewandelt, um in einer gemaR § 35 BauGB im
AuBenbereich liegenden Flache, ein Planungsrecht zu schaffen. Die Bestandsverhaltnisse
entsprechen den prognostizierten Verhéltnissen vollstindig. Es kommt zu keiner Anderung der
bisherigen Nutzung. Es wird keine neue, bisher unerschlossene Flache in Anspruch genommen.

15.4.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt” sind:
o Gefahrdung des Biotoptyps

Seltenheit

Natdrlichkeitsgrad

Nutzungsintensitat

Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen

Vernetzung der Biotope

GrolRe der Biotope

Artenvielfalt und Gefdahrdung

Reprasentanz im Naturraum

Regenerationsvermoégen / Ersetzbarkeit.

O O O O O O 0 O O

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)
Die Planflache wird bereits als Wochenendhaus genutzt. Westlich befindet sich landwirtschaftlich
genutzte Flache. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Ortslage , Eggerdder Brunnen” als
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Sonderbauflache ,Erholung” ausgewiesen. Im Norden wund Siden bestehen ebenfalls
Wochenendhduser. Im Osten befindet sich der ErschlieBungsweg ,Eggerdder Brunnen” als
offentlicher Weg.

Entlang des Weges befinden sich nach der Verordnung tber den geschiitzten Landschaftsbestandsteil
Geholze im Landkreis Harz (Kreisbaumschutzverordnung - KrBaumSchvO) vom 20.01.2011
geschitzte Geholze.

Die unversiegelten Flachen im slidlichen, ostlichen und westlichen Bereich des Plangebietes sind als
Scherrasenflachen angelegt.

In Verbindung mit der vorhandenen Gehdlz- und Ruderalvegetation im Umfeld des Plangebietes, vor
allem im Nordosten, ergeben sich geringfligig Nischen und Lebensrdaume firr verbreitete Tier- und
Pflanzenarten und einige kulturfolgende Brutvogel. Diese Lebensrdume bleiben teilweise auch in
begriinten landlichen Siedlungsrandern erhalten, so dass potenzielle Quartierrdume fiir Singvogel
bzw. Lebensrdume andere Artengruppen in Hausgarten neu entstehen konnen.

Aufgrund der vorgefundenen Landschaftselemente und naturrdumlichen Gegebenheiten ist davon
auszugehen, dass von dem Planvorhaben keine gewadsser- und gebdudebewohnenden Brutvogel,
Fledermause, Reptilien bzw. Amphibien betroffen sind. Es wird lediglich eine Sonderbauflache in ein
Sondergebiet gemall § 10 Abs. 1 BauNVO - Wochenendhausgebiet planungsrechtlich gesichert. Die
bisherige Nutzung bleibt erhalten. Sie wird nicht gedndert oder erweitert.

Im Rahmen der  Baufreimachung  eventueller = notwendiger  Ertlichtigungs-  bzw.
VerbesserungsmaBnahmen im Bestand bzw. der Rodung von einzelnen Gehdlzen sind
artenschutzrechtliche Belange (§§ 39 und 44 BNatSchG) zu beachten. Ein Gehdlzabtrieb ist demnach
ohne gesonderte Kontrolle nur aulRerhalb der Brutzeiten zwischen 1. Oktober und 28. Februar
moglich.

Demnach ergeben sich unter Beachtung des o. g. Hinweises im Winterhalbjahr bzw. Ersatz von Griin-
und Geholzflachen voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Bei der Inanspruchnahme der im Geltungsbereich vorhandenen Scherrasenflichen im Rahmen
eventueller Ertlichtigung- bzw. VerbesserungsbaumaRnahmen sind die Vorgaben des § 39 (5)
BNatSchG zu beachten. Die zeitlichen Festsetzungen beziglich der Rodung von Baumen, Gebischen,
Hecken etc. sind zum Schutz von Bodenbriter ebenfalls auf das Beseitigen der krautigen
Vegetationsschicht (ibertragbar. Der Zeitraum der Baufeldrdumung wird zur Vermeidung des
Verbotstatbestandes auf den 01. Oktober bis 28. Februar festgelegt. Ein Abweichen von den
Vorgaben der MalRnahme ist ggf. moglich, wenn vor Beginn der Baufeldraumung eine Begutachtung
der im Baufeld vorhandenen geeigneten Habitatstrukturen durch geeignete Fachkundige auf
Brutvorkommen erfolgt. Sollte ein Fachkundiger die Unbedenklichkeit bestatigten, kann die
Baufeldraumung - in Abhangigkeit sonstiger Arten/ -gruppen - ohne zeitliche Einschrankungen
erfolgen. Sind Brutvorkommen nachweislich vorhanden, erfolgt die Baufeldraumung im o. g.
Zeitraum.

Die vorhandene biologische Vielfalt entspricht nicht einer typischen Ortsrandlage. Die vorhandene
Bebauung geht direkt in die landwirtschaftlich genutzten Flachen Uber. Es gibt keine, den Ortsrand
einfassende Begriinung innerhalb des Plangebietes.

33



Bebauungsplan , Eggeréder Brunnen 34“ Stadt Oberharz am Brocken, OT Elbingerode, Landkreis Harz
Begriindung mit Umweltprifung Fassung: Entwurf Stand: September 2025
Biro flr Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. N. Khurana LindenstraRe 22 Aschersleben

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Da sich an der Nutzung und Gestaltung des Plangebietes durch den in Rede stehenden
Bebauungsplan keine Anderungen ergeben, er dient zur Sicherung des Bestandes, wird es keine
Anderungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt geben.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind nicht
gegeben, da das Plangebiet von diesen Schutzgebieten nicht beriihrt wird. Da innerhalb des
Plangebietes selbst auch keine fiir diese Schutzgebieten geeigneten Strukturen vorhanden sind und
das Vorhaben einen nur sehr engen Wirkbereich aufweist, kénnen hier mogliche Beeintrachtigungen
vollkommen ausgeschlossen werden.

In dem Plangebiet ist durch Versiegelung bzw. Uberbauung kein weiterer Verlust von Lebensraum
(Grinland) und von Vegetation zu erwarten. Die eventuellen Veranderungen nach der Rechtskraft
des vorliegenden Bebauungsplanes werden dann Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen und
sind entsprechend auszugleichen.

Positiv wirde sich eine Gestaltung der Freiflichen hinsichtlich des Entstehens kleinteiliger
unterschiedlicher Lebensrdume auswirken.

Die Gestaltung von Hausgarten fiihrt zu kleinrdumig sehr unterschiedlichen Lebensrdaumen. Auf
diesem Wege kann eine lokal hohe Strukturvielfalt entstehen. Diese Strukturvielfalt wirkt sich auch
positiv auf die biologische Vielfalt aus. Durch das Entstehen differenzierter Lebensraume entstehen
sogenannte ,Lebensraumkorridore”, die dem Erhalt und die Wiederherstellung bestehender
Funktionen (Verbindungen) zwischen den Lebensrdumen dienen.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fir Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt als nicht erheblich eingeschatzt, da der Bebauungsplan lediglich den
vorgefundenen Bestand sichert. Es werden keine bisher ungenutzten Flachen beansprucht.

Weitere umweltbezogene Stellungnahmen mit Eingang bis zum 13.05.2025

e UWA (Umweltamt) SG (Sachgebiet) Naturschutz: Keine Stellungnahme

e UWASG Forstv. 18.03.2025, AZ: Ohne
Vom Verfahren; Bebauungsplan ,Eggeréder Brunnen 34“ Stadt Oberharz am Brocken OT
Elbingerode, werden Belange des Landeswaldgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (LWaldG)
nicht berihrt. Gegen die Planung werden keine Bedenken erhoben.

e Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte Halberstadt v. 10.04.2025, AZ:
R2-61240/HZ_2025 12
Gegenliber dem geplanten Vorhaben bestehen von Seiten des Amtes fir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten Mitte keine Bedenken.

15.4.2 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien fur das Schutzgut ,,Flache” sind:
o Nutzungsdnderungen

Neuinanspruchnahme

Dauerhaftigkeit

Nutzungsbeschrankte Nebenflachen

o)
o)
o)
o Flachenbedarf.
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Bestandsbeschreibung und —bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Der Bebauungsplan bezieht sich auf einer Teilfliche der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Sonderbauflache ,Erholung” im Westen der Ortslage ,Eggeréder Brunnen“. Er
bezieht sich auf das Flurstlick 133, Flur 25 der Gemarkung Elbingerode und umfasst eine Flache von
ca. 771 m°.

Es geht um planungsrechtliche Absicherung einer sonst gemdR § 35 BauGB im Aulenbereich
liegender Flache als ein Wochenendhausgebiet gemald § 10 Abs. 1 BauNVO.

Insofern ist der Bebauungsplan keine neue Fldacheninanspruchnahme sondern nur eine
planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Bestandes. Eine Anderung in der Art der Nutzung
ist nicht Gegenstand der Planung.

Der westliche Teil des Plangebietes ist belegt durch ein eingeschossiges ca. 171 m? groRes,
giebelseitig zur StraRe stehendes Gebdude mit flachem Satteldach. Die 6stliche Grundstiicksflache ist
zur Erschliefung des Carports und des Nebengelasses partiell versiegelt.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Flache an sich verbraucht sich nicht. Im vorliegenden Fall wird ein Bestand planungsrechtlich
gesichert. Die Nutzungen bleiben erhalten. Es finden kein Nutzungswechsel und auch keine
Verdanderung der Nutzungsintensitdit durch den Bebauungsplan statt. Es erfolgt keine neue
Flacheninanspruchnahme, da die Flache bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache ,,Erholung” ausgewiesen ist.

Die planungsrechtliche Sicherung der Nutzung hat keine Zerschneidung von Freirdaumen zur Folge.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir die Flache, wie o.a. als nicht
erheblich eingeschatzt.

15.4.3 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,,Boden” sind:
o Lebensraumfunktion

Klimatische Ausgleichsfunktion

Seltenheit / Wiederherstellbarkeit

Biotische Ertragsfunktion

Speicher- und Reglerfunktion

Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen

Puffer- / Filtervermdogen

Wasserrickhaltevermoégen

Informationsfunktion (landeskundliches Potential).

O O O O O 0O O O

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Wesentliche zu schiitzende Funktionen des Bodens sind seine Rolle als Pflanzenstandort, seine
Regelungsfunktionen im natirlichen Wasserhaushalt und seine Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

Im Gebiet liegen grundwasserferne Bodengesellschaften der Hochflaichen an. Die im Plangebiet
vorhandenen Bdden sind LoRschutt iber Braunerden, maRig bis stark skelettfiihrender, lehmiger
Schluff bis Schlufflehm (LoRschutt), 3 bis 8 dm machtig, inselweise basenreiche Braunerden
geringerer Sattigung bis Braunerde. Sie weisen ein hohes bis sehr hohes Ertragspotential, ein hohes
bis sehr hohes Pufferungsvermdgen und eine sehr hohe bis extreme hohe Durchlassigkeit auf.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Ortslage ,Eggerdder Brunnen” als Bodendenkmal
ohne genauere Angaben ausgewiesen.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung gehen immer die Funktionen des Bodens fiir den
Naturhaushalt verloren bzw. werden eingeschrankt.

Die zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes vorhandenen offenen Freiflachen sind als
solche zu erhalten, um den Boden mit seinen natirlichen Funktionen zu schitzen. Die Flachen sind zu
begriinen und zu pflegen. So entstehen dauerhaft wasser- und gasdurchldssige Bereiche. Sie dienen
dazu, die natirliche Versickerung, eine gewisse Riickhaltungswirkung und Filterung des
Niederschlagswassers sowie einen weitestgehenden Erhalt der Bodenfunktionen in diesen Bereichen
zu ermoglichen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Bestand. Es wird weder die Nutzung des Plangebietes
geandert noch eine weitere Versiegelung, als bisher vorhanden, angestrebt.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir den Boden, wie o.a. als nicht
erheblich eingeschatzt.

Die untere Bodenschutzbehorde teilt in der Stellungnahme vom 19.03.2025 mit:
Gegen die vorgelegte Planung werden seitens der unteren Bodenschutzbehorde des LK Harz keine
Bedenken erhoben. Es gibt keine weiteren Hinweise.

15.4.4 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fir das Schutzgut ,, Wasser” sind:
o Wasserqualitat
o Grundwasserneubildungsrate
o Empfindlichkeit gegeniliber Stoffeintragen
o Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserabsenkungen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il. Oberflachengewdsser sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Der Eggerdoder Brunnen ist eine eingehauste Karstquelle ca. 100 m
sidwestlich des Plangebietes. Sie gilt als Quelle des Klostergrundbaches (Goldbaches). Das im
Massenkalk entspringende Quellwasser wird im Ort zu einem Teich aufgestaut. (Quelle:
Wikipedia.org Abruf am 28.01.2025). Er befindet sich in einer Entfernung von ca. 126 m sidostlich
des Plangebietes.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Bestand. Es wird weder die Nutzung des Plangebietes
geandert noch eine weitere Versiegelung als bisher vorhanden angestrebt. Auch an der Ableitung des
Oberflachenwassers wird nicht geandert.

Die Entsorgung des anfallenden Oberflaichenwassers innerhalb des Plangebietes erfolgt wie bisher.
Durch die Eigentimer des Flurstiickes 133 wurde das Grundstiick terrassiert, so dass die beiden
entstandenen Ebenen die Hangneigung des Gebietes aufheben. Gleichzeitig wurde in der
siidwestlichen Ecke des Flurstiickes 133 ein fachgerechter Sickerschacht mit den MaBRen 2 x 2 x 3 m
im Jahr 2019 hergestellt. Somit wurde hier ein Retentionsraum von 12 m* geschaffen. Der Schacht
hat einen Uberlauf in die westlich angrenzenden Wiesenflichen, welcher bisher nicht benétigt
wurde. Das Oberflachenwasser versickert zeitverzogert und steht dem Naturhaushalt weiterhin vor
Ort zu Verfiigung.
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Weiterhin wurde im Flurstiick 133 im Jahr 2020 eine Regenwasserzisterne mit einem
Fassungsvermogen von 5.000 | in die stdostliche Ecke des Grundstiickes installiert. Die
Pflasterflaichen in ungebundener Bauweise, d.h. sickerfdhig, wurden mit einem Gefalle verlegt,
welches das Oberflachenwasser in eine Rinne leitet, die an die Zisterne angeschlossen ist. Das in der
Zisterne gesammelte Wasser wird zur Bewadsserung der Anpflanzungen und Rasenflachen genutzt
und so dem Naturhaushalt vor Ort wieder zugefiihrt. Das Oberflachenwasser in der unteren Ebene,
der Rasenflache, entlang der stdlichen und westlichen Grundstlicksgrenze versickert. Die slidliche
Einfassungsmauer steht mit ihrer Oberkante oberhalb der Rasenflaiche bzw. auch oberhalb der
Kiesflache der Zufahrt, so dass kein Oberflachenwasser (iber die Mauer in das sldlich angrenzende
Grundstiick Ubertreten kann. Die Konstruktion einschl. der Rasenfldache zieht sich liber die gesamte
Ost-West-Ausdehnung des Grundstlickes.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir das Wasser, wie o.a. als nicht
erheblich eingeschatzt. Das Oberflachenwasser wird versickert bzw. gesammelt und vor Ort wieder
dem Naturkreislauf zugefihrt.

15.4.5 Schutzgut Luft / Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien fur das Schutzgut ,Luft / Klima“ sind:
o Bedeutung als Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet
o Frischluftleitbahn

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Fur die Kaltluftentstehung spielt das Plangebiet wegen der Geringfligigkeit keine Rolle. Beim
Plangebiet geht es um ein Gebiet welches bereits besteht. In der Nutzung des Plangebiets sind keine
Anderungen geplant. Auch wird keine zuséatzliche Fliche in Anspruch genommen oder versiegelt.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Erhebliche negative Auswirkungen der Planungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu
erwarten. Mogliche Gehdlzpflanzungen kdénnen sich unter anderem durch Bindung von Staub und
erhohter Verdunstung und Verringerung der Windgeschwindigkeiten positiv auf das Mikroklima
auswirken.

Die Luftbelastung ist als gering zu bewerten. Durch die Planung werden sich die vorhandenen
Luftbelastungen nicht erhohen. Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fir
die Luft / das Klima, wie o.a. als nicht erheblich eingeschatzt.

15.4.6 Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft und Klima (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 a) BauGB)

Pflanzen sind ein Bindeglied zwischen Atmosphare und Pedosphare (oberste diinne Schicht der
Erdkruste). Sie bendtigen Licht, Kohlendioxid und Wasser aus der Atmosphare sowie Nahrstoffe,
Sauerstoff und Wasser aus dem Boden. Das Pflanzenwachstum wird durch wesentliche chemische
und physikalische Faktoren bestimmt.

Zwischen Pflanzen und den vorhandenen Standortfaktoren bestehen komplexe Beziehungen: Zu den
primére Standortfaktoren gehoéren Licht, Warme, Wasser, Chemische Faktoren (wie Kohlendioxid-,
Sauerstoffspannung, pH-Wert, Salzkonzentration, N&hrstoffe) und Mechanische Faktoren (Verbiss,
Tritt, Wind, Feuer, Schneelast, Lawinen u.a.).

Zu den sekundaren Standortfaktoren gehdren Klima (Strahlung, Lufttemperatur, Niederschlag,
Luftfeuchte, Luftdruck, Wind), Relief (Hangneigung, Hangrichtung, Hohe, Reliefform), Boden
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(Kérnung, Geflige, Warme, Bodenfeuchte, Bodengashaushalt, mineralische Zusammensetzung,
Humusform) und Biotische Faktoren (Konkurrenten, Partner, Tiere, menschliches Einwirken).

Die Teilsysteme sind auf den einzelnen Organismus — Pflanze nur indirekt wirksam — daher sekundare
Standortfaktoren; sie steuern und beeinflussen die 6kophysiologisch direkt wirksamen primaren
Standortfaktoren.

So steuern Strahlung und Bewdlkung die Lichtverhdltnisse am Boden als Energiequelle fir die
Photosynthese der Pflanzen. Die Luftfeuchtigkeit bestimmt das Wasserpotential der Luft als
entscheidende GrolRRe fir Transpiration. Der Niederschlag ist Voraussetzung fiir den Wassergehalt im
Boden und damit fiir Wasserversorgung der Pflanze. Eine hohe Temperatur mit Blitzeinschlagen kann
Feuer entfachen und die Vernichtung der Vegetationsdecke zur Folge haben. Pflanzen besitzen
Rickkopplungseffekte auf die primaren Standortfaktoren.

Eine mogliche Uberbauung kann Bodenfliche befestigen, wobei die natiirlichen Bodenfunktionen
verloren gehen. Dies hat Folgen fiir die Vegetation, die sich auf diesen Flachen nicht mehr ausbreiten
kann. Der Boden verliert seine Wasserhaltefunktion, was sich wiederum auf benachbarte begriinte
Flachen auswirken kann. Befestigte Fliachen bewirken eine Lufterwdarmung, jedoch ist das in
kleinteiligen Bereichen nicht auf das Klima wirksam. Lufterwdrmungen wiederum haben
Auswirkungen auf das Pflanzenwachstum und auf die Art der Pflanzen, die vorkommen.

Im vorliegenden Planverfahren erfolgt die planungsrechtliche Absicherung eines Plangebietes in der
jetzigen Nutzung. Es ist weder eine Nutzungsanderung geplant noch wird eine weitere Flache in
Anspruch genommen. Durch die Planung erfolgen keine Eingriffe in das Wirkgeflige der Schutzgiter.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige, wie o.a. als
nicht erheblich eingeschatzt.

15.4.7 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Landschaft” sind:
o Eigenart — Unverwechselbarkeit und das , Typische” einer Landschaft
o Schonheit
o Seltenheit
o Strukturvielfalt — kleinrdumiger Wechsel gliedernder Elemente und unterschiedlicher
Nutzungsstrukturen
Naturndhe — Urwiichsigkeit und Ungestortheit
o Visuelle Verletzbarkeit
o Erholungseignung

o

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Harz und nordliches
Harzvorland”, welches unter anderem den Schutz von Eigenart und Schonheit der Landschaft
bestimmt. Die Siedlung ,Eggerdder Brunnen” liegt umgeben vom obengenannten
Landschaftsschutzgebiet, die bebaute Ortslage, wozu das Plangebiet gehort, ist jedoch nicht
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Das Plangebiet ist im Norden und Siden durch die bebauten Grundstiicke umgeben. Im Osten
befindet sich der Anliegerweg ,Eggeréder Brunnen”. Im Westen grenzt eine offene und
ungegliederte, grofRflachige, landwirtschaftlich genutzte Flache an. Der Anliegerweg ,Eggerdder
Brunnen” wird durch Baume begleitet. Im Plangebiet liegen neben den bebauten und befestigten
Bereichen lediglich Scherrasenflachen. Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung
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innerhalb des Plangebietes vorbelastet. Die fehlende Ortsrandbegriinung innerhalb des Plangebietes
tragt ebenfalls dazu bei.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Sicherung des Bestandes sind nicht zu
befiirchten.

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir das Landschaftsbild, wie o.a. werden als nicht
erheblich eingeschatzt.

15.4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB)
Vogelschutzgebiete

Die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) trat am 15.02.2015 in Kraft.
Sie dient der Erhaltung der Bestdande samtlicher im Gebiet der Europdischen Union natiirlicherweise
vorkommenden Vogelarten einschlieBlich der Zugvogelarten, indem sie die Mitgliedstaaten der
Europdischen Union zur Erhaltung und Wiederherstellung der Lebensstitten und Lebensrdume
verpflichtet, insbesondere durch die Einrichtung von Schutzgebieten sowie durch die Einfiihrung
artenschutzrechtlicher Schutzvorschriften.
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Abb. 6: Schutzgebiete im Bereich der Siedlung Eggeréder Brunnen, 0.M., genordet, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer v40/index.html?lang=de,
Auszug vom 03.03.2025, Plangebiet innerhalb roter Markierung
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Das Plangebiet liegt in der Néihe eines Vogelschutzgebietes. Das ,Vogelschutzgebiet zwischen
Wernigerode und Blankenburg”- SPAO029LSA befindet sich éstlich des Plangebietes. Die kiirzeste
Entfernung betrdgt ca. 345 m. Beim Plangebiet handelt es sich um einen Bestand, welcher durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden soll. Daher sind durch das Plangebiet keine
Auswirkungen auf das Vorgelschutzgebiet zu erwarten.

FFH — Gebiete

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt geandert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt. L 158 vom 10. Juni
2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen ist eine Naturschutz-Richtlinie der Europdischen Union (EU). Sie wird umgangssprachlich
auch als Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (kurz FFH-Richtlinie) oder Habitatrichtlinie bezeichnet.

Das Plangebiet liegt in der Ndhe eines FFH — Gebietes. Das FFH-Gebiet , Laubwaldgebiete zwischen
Wernigerode und Blankenburg”- FFHOO78LSA ist identisch mit dem SPAO029LSA. Die Entfernung
betréigt daher ebenfalls ca. 345 m in éstlicher Richtung. Das Plangebiet hat keine Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet.

Natura 2000

Sowohl Vogelschutz- als auch FFH-Gebiete werden als Natura-2000-Gebiete bezeichnet. Die
Vogelschutz- und FFH-Gebiete aller EU-Mitgliedstaaten bilden das europaweite Schutzgebietsnetz
Natura 2000. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet, geeignete MaBnahmen zu treffen, um eine
Verschlechterung der natirlichen Lebensrdaume und der Habitate der Arten sowie erhebliche
Stérungen von Arten zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt in der Ndhe von Natura-2000- Gebieten. Die Entfernung betrdgt ca. 345 m in
ostlicher Richtung. Das Plangebiet hat keine Auswirkungen auf die Natura-2000- Gebiete.

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fur die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
Natura2000-Gebiete werden als nicht erheblich eingeschatzt.

15.4.9 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,,Mensch” sind:
o Empfindlichkeit gegeniiber Larmbelastung
o Schadstoffimmissionen
o Gesundheitliche Beeintrachtigungen
o Eignung bzw. Grad der Erholungsnutzung.

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Das Plangebiet ist im Westen durch gegenwartig landwirtschaftlich genutzte Flache umgeben. Im
Osten befindet sich der Anliegerweg ,Eggeréder Brunnen”. Im Norden und Siden sind die
Grundstiicke bereits bebaut. Das Plangebiet wird gegenwartig zu Erholungszwecken genutzt, ist also
beziiglich Larms bereits vorbelastet.

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Absicherung des Plangebietes
als Wochenendhausgebiet. Es sind weder eine Anderung der Nutzung geplant noch eine zusatzliche,
bisher ungenutzte Flache in Anspruch genommen.

Fiir das Plangebiet bestehen bereits Regelungen fiir die Entsorgung von Abfillen.
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Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Die Festsetzung des Plangebietes als Wochenendhausgebiet dient der planungsrechtlichen Sicherung
der vorhandenen Nutzung. Auch eine geringfligige Erhéhung der vorhandenen Liarmbelastungen
durch die Planung kann praktisch ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen durch ungeordnete Entsorgung von Abfdllen sind nicht zu erwarten. Die
moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir den Mensch werden als nicht erheblich eingeschatzt.

15.4.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Die Bewertungskriterien flr das Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachgiter” sind:
o Reprasentanz
o Seltenheit
o Eigenart.

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Eine Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archédologie Sachsen-Anhalt liegt vor.
Gem. der Stellungnahme v. 08.04.2025 werden die Belange der Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt von der geplanten MalBnahme
nicht berihrt. Eine Stellungnahme der Abt. Archdologie liegt mit Stand 13.05.2025 nicht vor.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Ortslage Eggerdder Brunnen als archdologisches
Kulturdenkmal ohne ndahere Angaben ausgewiesen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bestand. Der vorliegende Bebauungsplan dient der
planungsrechtlichen Absicherung des Plangebietes als Wochenendhausgebiet. Eine Anderung in der
Nutzung ist nicht geplant. Eine zusatzliche, bisher nicht erschlossene Flache wird nicht in Anspruch
genommen.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)
Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

15.4.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes Schutzkategorie II. Die
Entsorgung des anfallenden Oberflaichenwassers innerhalb des Plangebietes erfolgt wie bisher. Durch
die Eigentliimer des Flurstiickes 133 wurde das Grundstiick terrassiert, so dass die beiden
entstandenen Ebenen die Hangneigung des Gebietes aufheben. Gleichzeitig wurde in der
siidwestlichen Ecke des Flurstiickes 133 ein fachgerechter Sickerschacht mit den MaBen 2 x 2 x 3 m
im Jahr 2019 hergestellt. Somit wurde hier ein Retentionsraum von 12 m3 geschaffen. Der Schacht
hat einen Uberlauf in die westlich angrenzenden Wiesenflichen, welcher bisher nicht benétigt
wurde. Das Oberflachenwasser versickert zeitverzogert und steht dem Naturhaushalt weiterhin vor

Ort zu Verfiigung.
Weiterhin wurde im Flurstiick 133 im Jahr 2020 eine Regenwasserzisterne mit einem
Fassungsvermoégen von 5.000 | in die sidostliche Ecke des Grundstiickes installiert. Die

Pflasterflaichen in ungebundener Bauweise, d.h. sickerfahig, wurden mit einem Gefalle verlegt,
welches das Oberflachenwasser in eine Rinne leitet, die an die Zisterne angeschlossen ist. Das in der
Zisterne gesammelte Wasser wird zur Bewdsserung der Anpflanzungen und Rasenflachen genutzt
und so dem Naturhaushalt vor Ort wieder zugefiihrt. Das Oberflaichenwasser in der unteren Ebene,
der Rasenflache, entlang der siidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze versickert. Die sidliche
Einfassungsmauer steht mit ihrer Oberkante oberhalb der Rasenfliche bzw. auch oberhalb der
Kiesflache der Zufahrt, so dass kein Oberflachenwasser Uber die Mauer in das sudlich angrenzende
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Grundstiick Ubertreten kann. Die Konstruktion einschl. der Rasenflache zieht sich tber die gesamte
Ost-West-Ausdehnung des Grundstlickes.

Das Oberflachenwasser wird versickert bzw. gesammelt und vor Ort wieder dem Naturkreislauf
zugefihrt.

Das Entwasserungsgebiet Eggerdder Brunnen wurde in den Abwasserbeseitigungskonzepten
(Schmutzwasser und Niederschlagswasser) des Wasser- und Abwasserverbandes Holtemme-Bode
der dezentralen Abwasserbeseitigung zugeordnet. Demnach ist der Grundstiickseigentiimer fir eine
fachgerechte Abwasserbeseitigung zustandig. Schmutzwasser wird tGber den Schmutzwasserkanal in
dem Anliegerweg ,Eggerdoder Brunnen” abgeleitet. Die Ableitung und Behandlung des
Schmutzwassers erfolgt in der Gemeinschaftskldaranlage der Siedlergemeinschaft Eggerdder Brunnen
in der Ortslage , Eggerdoder Brunnen”.

Die Abfallentsorgung erfolgt ebenfalls wie bisher. Da sich an der Nutzung nichts andert, wird auch
nicht mehr Abfall als bisher entstehen.

15.4.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§
1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB)

Moglichkeiten zur Verringerung des Energieverbrauchs sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie sind im weiteren Verfahren zu prifen.

15.4.13 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Es liegt kein Landschaftsplan vor. Sonstige Plane des Abfall- und Immissionsschutzrechts werden
durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt bzw. nicht tangiert.

Die Stadt Oberharz am Brocken hat keine Baumschutzsatzung.

15.4.14 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB):

Diese Gebiete werden von der Planung nicht beruhrt.

15.4.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Die gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichen MaRen. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren
unterschiedlich gepragt. Die Intensitat und die Art und Weise der Wechselbeziehungen hdngen von
der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen o. g. Schutzglter an sich ab.

Durch die Bestandssicherung eines in Nutzung befindlichen Plangebietes sind keine bedeutenden
Wechselwirkungen zu erwarten. Eine ausgewiesene Sonderbauflache , Erholung” soll innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Sondergebiet gemaR § 10 Abs. 1 BauNVO, Gebiete, die
der Erholung dienen, als Wochenendhausgebiet festgesetzt werden, die der derzeitigen Nutzung
entspricht. Die Festsetzung als Wochenendhausgebiet hat keine Auswirkungen auf den Bestand der
Schutzgiiter sowie auf die Wechselwirkungen. Die durch die geplanten Vorhaben fiir die Schutzgiiter
Pflanzen / Tiere / Boden / Wasser/ Landschaftsbild verbundenen Auswirkungen sind auf einer Flache
von 771 m” als nicht erheblich einzustufen.

Es entstehen kein Bodenverlust und folglich auch kein Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna.
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Die vorhandenen Bodenverdichtungen in den genutzten Bereichen schrankt die Versickerung des
Oberflachenwassers ein. Dadurch erfolgt eine erhdhte Verdunstung, so dass in der Folge zu einer
geringfliigigen Verringerung der Grundwasserneubildung kommt. Andererseits wird das
Oberflaichenwasser in einem Sickerschacht zurlickgehalten und langsam wieder an den
Naturhaushalt abgegeben sowie in einer Regenwasserzisterne gesammelt und zur Bewasserung
genutzt und somit der Natur auch wieder zugefihrt. Die Wasserriickhaltefunktion des Bodens bleibt
in den offenen Bereichen erhalten. Das Wasser verbleibt im Stoffkreislauf, so dass keine negativen
Auswirkungen auf die Flora und somit auch auf die Fauna diesbezliglich zu erwarten sind, da sich am
Bestand nichts Wesentliches andert.

Durch die Uberplanung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Klima und die Luft.
Die Plangebietsflache hat flir den Menschen hinsichtlich einer Erholungsnutzung groRe Bedeutung.
Die Veranderung des Landschaftsbildes hat auf den Mensch keine erhebliche Auswirkung, weil die
Nutzung nicht gedndert wird. Das Ziel der Planung ist eine planungsrechtliche Absicherung der
Erholungsnutzung als Wochenendhausgebiet. Es findet keine Nutzungsdnderung statt, so dass das
Landschaftsbild und damit der Mensch nicht nachhaltig negativ beeinflusst werden.

Die Planflaiche hat keine Berihrungspunkte mit den nach den FFH- und Vogelschutzrichtlinien
geschitzten Gebieten des europaischen 06kologischen Netzes (Natura 2000). Ebenso wenig
beeintrachtigt die Planfliche die Ziele des Landesentwicklungsplans und des Regionalen
Entwicklungsplans , Harz“.

Ubersicht tiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen, Tiere, | o Verlust von Vegetation nicht erheblich
biologische Vielfalt e Verlust von Lebensraum

Flache e Flachenverbrauch nicht erheblich

e Flachenzerschneidung
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, | nicht erheblich
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser e Erhohung des Oberflachenabflusses nicht erheblich
Luft/ Klima e Verinderung des Mikroklimas nicht erheblich

e Schadstoffimmissionen durch Rauch

Wirkungsgeflige

Wirkungsgeflige zw. Pflanzen, Tiere, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima

nicht erheblich

Landschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erheblich
Natura2000-Gebiete Erhaltungsziele und Schutzzweck nicht erheblich
Mensch Larmbelastung durch Verkehr nicht erheblich
Kultur-  und  sonstige Keine Kultur- und Sachgiiter bekannt nicht erheblich
Sachgiter

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen

Schutzgiitern

nicht erheblich

Tabelle 2: Ubersicht {iber die zu erwartenden Umweltauswirkungen
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15.4.16 Erfordernisse des Klimaschutzes gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 b) gg)

Gem. § la Bau GB - Ergdanzende Vorschriften zum Umweltschutz - soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine konkreten Malnahmen zum Klimaschutz festzulegen,
jedoch sind allgemeine Aussagen moglich.

So ist darauf zu achten, dass mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird,
und eine weitergehende Versiegelung zur Vermeidung einer intensiven Lufterwdrmung vermieden
wird. Weiterhin ist durch eine geringe Bodenneuversiegelung gewadhrleistet, dass das
Oberflachenwasser nicht oberirdisch ablauft sondern in die Bodenschichten versickern kann, so dass
eine Grundwasserneubildung moglich ist und Lebensraume fir Fauna und Flora erhalten werden.
Eine bodendeckende Vegetation wiederum wirkt einer Erwarmung der Luft entgegen.

Der vorliegende Bebauungsplan lberplant einen vorhandenen Bestand. Die Wochenendhausnutzung
ist bereits vorhanden. Der Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Absicherung der im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Erholung” ausgewiesenen Flache in ein
Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet”
festzuschreiben. Die GroRe des Plangebietes, welches sich im Westen der Ortslage Eggertder
Brunnen befindet, betragt 771 m?.

Es sind daher keine verdnderten Auswirkungen auf das Klima und die Luft zu erwarten.

15.5 Entwicklungsprognosen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2

15.5.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung gem.
Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 a)

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde das Plangebiet ebenfalls mit der gegenwartigen
Nutzung erhalten bleiben. Die oben beschriebenen prognostizierten Wirkungen wirden nicht
eintreten. Ein Beitrag zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Ortes wird ausbleiben. Fiir
den Eigentliimer des Grundstiicks wird keine Moglichkeit bestehen, das Grundstiick im Rahmen der
Umgebung zu entwickeln. Auch unter diesen Umstanden ist eine dauerhafte Wohnnutzung nicht
zulassig. Es wird weiterhin der § 35 BauGB Auenbereich zur Anwendung kommen.

15.5.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung gem. Anlage
1 zum BauGB Pkt. 2 b)

Es werden der bauliche Bestand zum Zeitpunkt des Bebauungsplanes sowie die derzeitige Nutzung
gesichert. Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Absicherung der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung im , Eggerdder Brunnen®. Der Bebauungsplan sichert das Planungsrecht
und das Baurecht fiir den Eigentlimer. Eine dauerhafte Wohnnutzung bleibt unzuldssig. Der
Umweltzustand andert sich durch die Festlegungen des Bebauungsplanes gegeniiber dem aktuellen
Zustand nicht.

15.6 Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.c)

Die Nutzung des Plangebietes bleibt unverdandert. Es werden auch keine zusatzlichen Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches fiir die Bebauung beansprucht.

Die zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes vorhandenen offenen Freiflachen sind als
solche zu erhalten, um den Boden mit seinen natiirlichen Funktionen zu schitzen. Die Flachen sind zu
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begriinen und zu pflegen. So entstehen dauerhaft wasser- und gasdurchlassige Bereiche. Sie dienen
dazu, die natirliche Versickerung, eine gewisse Riickhaltungswirkung und Filterung des
Niederschlagswassers sowie einen weitestgehenden Erhalt der Bodenfunktionen in diesen Bereichen
zu ermoglichen.

Gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten Bdume auRRerhalb des
Waldes oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehend, Hecken, Geblische, lebende Zaune und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen. Zulassig sind schonende Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Folgende allgemeine MalRnahmen tragen zur Minimierung bei:

- die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu reduzieren,

- die Art der Befestigungen ist den Erfordernissen der Nutzung anzupassen,

- weitestgehende Reduzierung von Erdmassenbewegungen wahrend der Bauphase,

- Auflagen zur Beschrankung von Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. Begrenzung des Baufeldes)

- Einsatz  von larmmindernden Baumaschinen und —fahrzeugen, Geréte und
Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) entsprechen, Staubbindung auf Straen und —
flachen,

- Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser im Plangebiet,

- die vorhandenen Altbdume sind so weit wie moglich zu erhalten,

- Schutz zu erhaltender Geholze wahrend der Bauarbeiten; Aufnahme der DIN 18920 zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen unter der
Beachtung der R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestdnden bei
Baumalnahmen) als Vertragsbestandteil flir das bauausfiihrende Unternehmen festlegen,

- sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen,

- weitgehende Minimierung der Abwassermenge,

- Verzicht auf fir bestimmte Tiergruppen risikoreiche Anlagen und Bauteile (z.B. Lichtquellen mit
Lockwirkung),

- Ausgestaltung des Vorhabens unter Beriicksichtigung des Naturraums und des Standortes.

Die aufgelisteten MaRnahmen wirken mindernd auf Veranderungen in den Umweltbedingungen.

15.7 Prifung von Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches des Plans gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.d)

Da das Plangebiet bereits in dieser Form genutzt wird und durch den vorhandenen Weg ,Eggerdder
Brunnen” erschlossen ist, sind hier die geringsten Konflikte zu erwarten. Die Frage eines alternativen
Standortes eriibrigt sich da die Festlegungen des Bebauungsplanes auf die Bestandssicherung
ausgerichtet sind.

15.8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe j)
gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.e)

Es gibt aufgrund der Art des Vorhabens — Sicherung eines Planungsrechtes fiir das Plangebiet,
welches sich nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan in einer Sonderflache , Erholung”
befindet und gem. § 10 Abs. 1 BauNVO in ein Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” mit einer GréRe
von ca. 771 m® festgeschrieben wird - keine Anhaltspunkte fiir das Auftreten schwerer Unfille oder
Katastrophen. Es wird eine bestehende Nutzung planungsrechtlich abgesichert.
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15.9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.a)
Es wurden keine speziellen umwelttechnischen Gutachten erstellt oder ausgewertet.

15.10 Beschreibung der MaRnahmen des Monitoring (Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen) gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.b)
Die Bestimmung der fiir die Uberwachung méglicher Auswirkungen liegt im Ermessen der Stadt
Oberharz am Brocken. Fiir die Umsetzung der Vorhaben aus dem in Rede stehenden Bebauungsplan
sind folgende Punkte entsprechend der Umsetzung des konkreten Vorhabens durch die Stadt
Oberharz am Brocken zu iberwachen:

e Die Einhaltung des Geltungsbereiches

e Sicherung der von Uberbauung freizuhaltenden Flichen.

Fir die Kontrolle der MaBnahmenumsetzung sind die Baubehorden der Stadt Oberharz am Brocken
und des Landkreises Harz zustandig.

16. FLACHENBILANZ

Lfd. Bezeichnung Fliche in m? Prozentanteil
Nr.
1. Uberbaute Flache
Wochenendhaus 171
Terrasse 30
Zwischensumme 201 26,07
2. Uberbaute Flachen Nebenanlagen 46
Bauliche Anlagen unterhalb 4
Bodenoberflache
Zwischensumme 50 6,49
3. Pflasterflache 185 23,99
Summe 1 bis 3 436 56,55
4, Grunflachen (nicht Gberbaubare 335 43,45
Flache)
Insgesamt 771 100,00

Tabelle 3: Flachenbilanz

17. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3 c)

Mit dem Beschluss vom 08.10.2024 hat die Stadt Oberharz am Brocken die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Eggeréder Brunnen 32 und 34“ im OT Stadt Elbingerode in die Wege geleitet. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Oberharz am Brocken Nr. 16/2024 vom 30.10.2024
ortstblich bekannt gemacht. Mit der Nachricht von 14.01.2025 wurde jedoch der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auf das Grundstiick Eggerdder Brunnen 34 fiir die weitere Planung reduziert.

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Oberharz am Brocken st die
planungsrechtliche Absicherung des zurzeit gemaR § 35 BauGB im AuBenbereich befindlichen Areals
,Eggerdoder Brunnen” in der Gemarkung Elbingerode Flur 25, Flurstick 133 als
Wochenendhausgebiet. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 771 m*.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als Wochenendhausgebiet gemall § 10
Abs. 1 BauNVO bauplanungsrechtlich gesichert.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Elbingerode, Eggeréder Brunnen wird die Flache
des Plangebietes als Sonderbauflache , Erholung” ausgewiesen.

Das Gebiet wird kiinftig als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung
»Wochenendhausgebiet” gemall § 10 Abs. 1 BauNVO dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der westlichen Ortslage , Eggerdder Brunnen”. Das Plangebiet wird im Norden
und Siiden durch bebaute Grundstiicke begrenzt. Im Westen grenzt landwirtschaftliche Nutzflache
an. Im Osten bildet der Anliegerweg ,,Eggeréder Brunnen” die Grenze.

Durch den Bebauungsplan soll der aktuelle Bestand als Wochenendhaus gesichert und dartber
hinaus dem Eigentlimer die Moglichkeit gegeben werden sein Grundstiick im Rahmen der Umgebung
zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA sind vorrangig versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute
Flachen wieder zu nutzen. Diesem Grundsatz wird mit dem Vorhaben entsprochen.

Die Durchfiihrung des geplanten Vorhabens stellt keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
dar.

Da im Plangebiet keine Nutzungsdanderung vorgenommen und auch keine zusatzliche unbebaute
Flache in Anspruch genommen wird, kommt es fiir alle Schutzgiter zu nicht erheblichen
Auswirkungen.
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18. QUELLENNACHWEIS gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.d)

Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung), in Kraft getreten am
15.02.2010

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt, L 158 vom
10. Juni 2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 151) gedndert worden ist

Umweltschadensgesetz (USchG) vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666) neugefasst durch
Bekanntmachung vom 05.Méarz 2021 (BGBI. | S. 346)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. I Nr. 323)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Verordnung zum Schutz wild lebender Tier — und
Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013, (BGBI. I S. 95).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1S.1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA 191, 368),
zuletzt gedndert Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
StraBengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. LSA S. 334), ),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA, S. 178),

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der amtlichen
Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)
Wassergesetz fiir das Land Sachsen — Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492)
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)
Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt — LWaldG, Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des
Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen der freien
Landschaft im Land Sachsen-Anhalt vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.07.2024 (GVBI. LSA S. 196)

Ausfilhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) zum Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 2. April 2002; (GVBI. LSA S. 214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

48


https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union
https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://www.google.de/search?q=bundesartenschutzverordnung+letzte+%C3%A4nderung+durch&sa=X&ved=2ahUKEwim8sOP4KbgAhVMzqQKHcQFBBwQ6BMoADARegQIBhAX&biw=1400&bih=693
https://www.google.de/search?q=21.+Januar+2013&stick=H4sIAAAAAAAAAONgVhLQL9E3srSsyEiJtyhMrqpIXsTKb2Sop-CVmFeaWKRgZGBoDAAX5AvQJgAAAA&sa=X&ved=2ahUKEwim8sOP4KbgAhVMzqQKHcQFBBwQmxMoATARegQIBhAY
https://www.buzer.de/gesetz/15700/a293747.htm
https://www.buzer.de/gesetz/15700/a293747.htm

Bebauungsplan , Eggeréder Brunnen 34“ Stadt Oberharz am Brocken, OT Elbingerode, Landkreis Harz
Begriindung mit Umweltprifung Fassung: Entwurf Stand: September 2025
Biro flr Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. N. Khurana Lindenstrale 22 Aschersleben

. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler
Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie vom 20. Mai 2020
(BGBI. I, S. 1041), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Dezember 2023 (BGBI. | Nr.
3334) geandert worden ist

° Landesentwicklungsgesetz (LEntwG) des Landes Sachsen — Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA S.170), in Kraft getreten am 01.07.2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2024
(GVBI. LSA S. 23),

° Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt, Verordnung (ber den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen — Anhalt vom 16.02.2011 (GVBL. LSA S.
160)

° Erster Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt

am 22.12.2023 von der Landesregierung beschlossen und zur Beteiligung der 6ffentlichen
Stellen und der Offentlichkeit freigegeben, éffentliche Auslegung im Zeitraum 29. Januar 2024
bis einschliefllich 12. April 2024

° Regionaler Entwicklungsplan ,Harz“ (REP Harz) vom 09.03.2009, rechtskraftig ab 23. Mai
2009, gedndert durch 1. und 2. Anderung, in Kraft getreten am 22.05./29.05.2010, ergénzt um
Teilbereich Wippra, in Kraft getreten am 23.07./30.07.2011, zuletzt fortgeschrieben zum
Sachlichen Teilplan ,Zentralortliche Gliederung”, in Kraft getreten am 22.09./29.09.2018,
zuletzt fortgeschrieben zum Sachlichen Teilplan ,Erneuerbare Energien Windkraftnutzung” 1.
Entwurf vom 06. Juli 2021

° Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt 1994, Landesamt flir Umweltschutz
Sachsen - Anhalt

° BODENATLAS Sachsen — Anhalt, Geologisches Landesamt Sachsen — Anhalt, Halle, 1999

° Naturschutzgebiete in Sachsen-Anhalt, Internetseiten des Landesverwaltungsamtes Sachsen-
Anhalt, Referat Naturschutz und Landschaftspflege, www.lvwa-natur.sachsen-anhalt.de,

° Garten + Landschaft — Zeitung fur Landschaftsarchitektur (3/1999), Callwey Verlag, F. Schréter:
Neue rechtliche Regelungen: Bodenschutz in der Bauleit- und Landschaftsplanung,

. https://lau.sachsen-anhalt.de

° https:// lvwa.sachsen-anhalt.de
° https://mule.sachsen-anhalt.de
° www.natura2000-Isa.de

° www.wikipedia.org
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