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des Landes Sachsen-Anhalt gem. Vertragsverelnbarung mit der, Stadt Oberharz am Brocken vom 01.09.2010.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sondergebiet Freizeit und Erholung
gem. § 10 BauNVvVO

private Grinflache

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

1
||:|| Geltungsbereich
=

GRZ Grundflachenzahl (GRZ)
0,20 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

T maximale Zahl der Vollgeschosse
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

TH maximal zulassige Traufhéhe
9m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

ANGABEN BESTAND

FH maximal zuldssige Firsthdhe
15m gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

A Gebaude und Hausnummer

218 Flurstlicke und Flurstiicksnummern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 537, Héhenpunkte lber Normalhohe Null (NHN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) in Meter
0 abweichende Bauweise Unterirdische Versorgungsleitungen:
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO TEL
—o——o—  Telekom
Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 BauNVO _TEL-aB Telekom, auBer Betrieb
_ELTMS _ Elektroleitung der Avacon,
Mittelspannung bis 20 kV
. _ELTNS  Elektroleitung der Avacon,
6. Verkehrsfléchen Niederspannung bis 1 kV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
—oSW i
private Verkehrsflache <>TW o Schmutzwasserleitung des WAHB

o—  Trinkwasserleitung des WAHB

Begrenzung Leitungsschutzbereiche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

§ 1 - Sondergebiet (SO) "Freizeit und Erholung”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 4 BauNVO)
1) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 4 BauNVO dient das festgesetzten Sondergebiet zu Zwecken der
Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und einer Freizeitgestaltung, die das Ferienwohnen
nicht wesentlich stort.

2) Im Sondergebiet (SO) "Freizeit und Erholung" sind zulassig:
- Ferienhauser,
- Ferienwohnungen,
- Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhauser und Ferienwohnungen im Geltungsbereich,
- Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
- zugehorige Nebenanlagen (z.B. Carports, Garagen, Zufahrten, Stellplatze) fur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf,
- Gebaude und Anlagen fiir technische Infrastruktur und Versorgung des Sondergebiets.

3) Unzulassig sind im Sondergebiet (SO) "Freizeit und Erholung" sind
- Wohnmobilstellplatze, Campingplatze und Zeltplatze.

§ 2 - Maximale Bauhéhen und Bezugspunkte zur Ermittlung der Bauhdhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 und 18 Abs. 1 BauNVO)
1) Bauhohen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Fir zulassige Gebaude und bauliche Anlagen gelten die zeichnerisch festgesetzte maximale Traufhéhe von 9 m
und die festgesetzte maximale Firsthdhe von 15 m.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten (z.B. Schornsteine,
Liftungsanlagen und Solaranlagen), wenn sie um das Maf ihrer Héhe von den Umfassungswanden des darunter
liegenden Geschosses zurlickgesetzt sind.

2) Bezugspunkte zur Ermittlung der Bauhodhen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Untere Bezugspunkte sind die in der Planzeichnung dargestellten Hohen der Gelandeoberflache in Metern Uber
Normalhdhennull (m. G. NHN). Es ist bei der Ermittlung der Hohen der nachstgelegene Héhenpunkt
heranzuziehen, Zwischenwerte dirfen linear interpoliert werden.

b) Oberer Bezugspunkt fir die Traufhohe (TH) ist der Schnittpunkt der senkrecht nach oben verlangerten
AuRenkante der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut des héchstgelegenen Teiles des Daches.

Bei der Ausbildung einer Attika, insbesondere bei Dachterrassen, gilt die Oberkante der Attika als oberer
Bezugspunkt firr die Traufhéhe (TH).

c) Oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der obersten Dachbegrenzung.

§ 3 - Nebenanlagen, Garagen und Stellpliatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO)
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind (Garagen, Stellplatze usw.), sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§ 4 - Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
1) Die zulassige Grundflache darf bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden durch die Grundflachen von
- Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

§ 5 - MaBnahmen zum Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
1) Baufeldfreimachung und Gehdélzentnahmen
a) Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 Satz 2 und 3
BNatSchG in Verbindung mit § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen ausschlieBlich im Zeitraum
von Oktober bis einschlieBlich Februar zulassig.

b) Die 6rtliche Baumschutzsatzung ist zu beachten.

2) Vorgehen beim Auffinden geschutzter Arten und ihrer Lebensstatten
Sollten bei dem Vorhaben streng geschiitzte Tierarten oder ihre Lebensstatten, z. B. Reptilien/Fledermause, aktuell
besetzte oder auch unbesetzte Nester oder Schlaf- und Hangplatze streng geschitzter Arten angetroffen werden,
sind die Arbeiten zu unterbrechen und ebenfalls unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

Die Bauherren sind verpflichtet, auch die von ihnen beauftragten Firmen von der vorstehend beschriebenen
Meldepflicht und der gebotenen Unterbrechung der Arbeiten in Kenntnis zu setzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Lage im Radonvorsorgegebiet (gem. § 123 StriISchG Abs. 1 und § 154 StriSchV i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Radonvorsorgegebiet gem. § 121 StrlISchG sind nachstehende
Vorgaben bei der Bauausfiihrung zu beachten:

1) Die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen zum Feuchteschutz missen
eingehalten werden (§ 123 StriISchG Abs. 1 Nr.1).

2) Zusatzlich muss mindestens eine der folgenden MaRnahmen durchgefiihrt werden:
- Begrenzung der Rissbildung in Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender Betonsorten
mit der erforderlichen Dicke der Bauteile (gem. § 154 Nr. 3 StriSchV),
- Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen (gem. § 154 Nr. 5
StriSchV).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken hat in der Sitzung vom ................ die Aufstellung des
Bebauungsplans "BergstralRe 28", Benneckenstein als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und gem. §13a Abs. 3 BauGB die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................ im
Amtsblatt der Stadt Oberharz am Brocken bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Bergstralle 28", Benneckenstein wurden die Behorden,
Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................... bis ................... beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans "Bergstralle 28", Benneckenstein wurde mit der Begriindung und dem
Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o im Internet
veroffentlicht. Zusatzlich wurden die Entwurfsunterlagen offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Oberharz am Brocken hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan
"BergstralRe 28", Benneckenstein gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Hasselfelde, den ..........c.coeueeee.

Blrgermeister

5. Der Bebauungsplan "Bergstrale 28", Benneckenstein, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hasselfelde, den ..........cccoeueeee.

Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Oberharz
am Brocken bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Bergstralle 28", Benneckenstein ist damit in Kraft
getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Hasselfelde, den ...........cccceevnneee.

Blrgermeister

HINWEISE

1. Loschwasserversorgung
1.1 Harte Bedachung

In unter 150 m stehen Hydranten mit einer Leistungsfahigkeit von zusammen 93 m?h lber 2 Stunden zur
Verfugung. Diese Léschwassermenge ist ausreichend, wenn im Geltungsbereich Uberwiegend harte Bedachung
ausgefuhrt wird.

Als ,harte Bedachung” wird eine Dachkonstruktion bezeichnet, die nach ihren verwendeten Bauprodukten sowie
ihrer Bauart widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Warme ist.

Zur harten Bedachung gehéren z.B. die Ziegel- oder die Betondachsteildeckung. Flachdacher gelten als harte
Bedachung i.S.d. Brandschutzes, wenn der Aufbau aus nichtbrennbaren Materialien besteht, wie z.B.
Kiesschiittung, Betonplatten oder spezifische Dachaufbauten (zweilagig).

Die Erfiillung der Anforderung der Uberwiegenden harten Bedachung und damit zusammenhangend die gesicherte
Léschwasserversorgung ist im Baugenehmigungsverfahren mit den sonstigen Bauvorlagen nachzuweisen.

1.2 Keine harte Bedachung

Sollte fir ein Bauvorhaben im Geltungsbereich tberwiegend keine harte Bedachung ausgefiihrt werden, so besteht
im Plangebiet ein Loéschwasserbedarf von 96 m3h ber 2 Stunden.

In diesem Fall ist die fehlende Léschwassermenge von weiteren min. 3 m*/h Uber 2 Stunden (in Summe 6 m?)
mittels einer dezentralen Léschwasserentnahmestelle bereitszustellen (z.B. Zisterne, Léschwasserkissen,
Léschwasserteich). Die bendétigte Léschwassermenge ist mit dem Brandschutzbeauftragten des Landkreis Harz und
der ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

Lage, Ausfiihrung und Leistungsfahigkeit der dezentralen Léschwasserentnahmestelle ist mit den sonstigen
Bauvorlagen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die dezentrale Loschwasserentnahmestelle muss zum Zeitpunkt des Baubeginns mit der Baubeginnanzeige
gebrauchsfertig und ausreichend befillt sein. Die Befullung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

2. Leitungsschutz
Im Plangebiet und in seinen Grenzbereichen verlaufen unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
unterschiedlicher Leitungstrager.
Ihr Verlauf wurde als Bestand aus den mit den Stellungnahmen der Leitungstrager Gibersandten Plangrundlagen
Ubernommen, kann jedoch vor Ort abweichen. Vorsichtige Erkundungen sind hier empfohlen.

Vorgaben zum Leitungsschutz
Im Bereich der vorhandenen Leitungstrassen und der zugehdrigen Leitungsschutzbereiche ist Folgendes zu
bertcksichtigen:

1) Es dirfen keine Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand der hier vorhandenen
Versorgungsleitungen und zugehdrigen Anlagen gefahrden kénnen.

2) Vor jeglichen Erdarbeiten im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind schriftliche
Zustimmungen der zustandigen Leitungstrager einzuholen (Schachtgenehmigungen).

3) Die Bebauung (insbesondere Griindungen jeglicher Art), die Befahrung mit Baufahrzeugen, das Lagern schwer
zu transportierender Materialien und die Pflanzung von Gehdlzen sind nur mit schriftlicher Zustimmung der
zustandigen Leitungstrager zulassig.

4) Uber die Ausfiihrung jeder BaumaRnahme sind die zusténdigen Leitungstréger spatestens 15 Werktage vor
Beginn schriftlich (per Post, Fax oder per Email) unter Angabe von Art, Ort und voraussichtlicher Bauzeit zu
informieren. Baubeginn und auch Bauende sind ebenfalls anzuzeigen.

Bauarbeiten jeglicher Art dirfen nur unter Einhaltung der vom zustandigen Leitungstrager beauflagten
Sicherungsmaflnahmen bzw. nur bei Anwesenheit eines Beauftragten des zustandigen Leitungstragers
begonnen oder durchgefiihrt werden.

Bauarbeiten jeglicher Art dirfen nur unter fachkundiger Aufsicht durchgefiihrt werden.

5) Alle Auflagen der zustandigen Leitungstrager, die zur Sicherung ihrer Anlagen dem Ausfiihrenden gemacht
haben, missen eingehalten werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) wird durch den Stadtrat der Stadt Oberharz am Brocken vOom ............cccoceviniieeennnen. die Satzung
des Bebauungsplanes "Bergstrae 28" der Stadt Oberharz am Brocken, Ortsteil Benneckenstein, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen.

Hasselfelde, den ..............cccouue......

Blrgermeister

* A| Stadt Oberharz am Brocken

Bebauungsplan "BergstraBe 28", Entwurf
Ortsteil Benneckenstein
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